
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 1מסמך 

 
 01/2023מכרז מס' 

ביישוב עין אל אסד,  למתן שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה
  בתחום המועצה האזורית מרום הגליל

 הזמנה להציע הצעות
 

מודיעה בזאת על "( "המזמינה"המועצה" או המועצה האזורית מרום הגליל )להלן:  .1
למתן  ומזמינה בזאת את הציבור המעוניין להציע הצעות 01/2023פרסום מכרז מס' 

ביישוב עין אל אסד, הנמצא בתחום המועצה  שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה
 פי התנאים המפורטים במסמכי המכרז ובנספחיו.-האזורית מרום הגליל על

 
את תנאי המכרז, המסמכים הנלווים, ונוסח ההסכם עליו יידרש הזוכה במכרז לחתום,  .2

ניתן יהיה לרכוש במשרדי המזמינה בבניין המועצה האזורית מרום גליל, בכתובת 
בעמוד מכרזים,  www.mrg.org.ilמרכז אזורי מירון, או דרך אתר המועצה בכתובת 

, תמורת סך של 08:00בשעה   /01/202305, החל מיום מטה 2.1בסעיף לפי ההנחיות 
)ובמילים: חמש מאות שקלים חדשים(, אשר ישולמו בהמחאה לפקודת  ₪ 500

 .סך זה לא יוחזר בשום מקרה ונסיבות לרוכשהמזמינה )מסומנת למוטב בלבד(. 
 

במשרדי מחלקת הגבייה בשעות העבודה ניתן לשלם עבור רכישת מסמכי  2.1
לפקודת  )מסומנת למוטב בלבד( המציעשל  הרגילות אשר ישולמו בהמחאה

או בכרטיס אשראי דרך מחלקת הגביה בטלפון  המזמינה
 ולצרף את הקבלה למסמכי ההצעה. 046919842/862/863

 
 המציע רשאי לבצע סיור עצמאי לבחון את תוואי הקרקע. .3

 
יוכלו המציעים להפנות שאלות הבהרה בכתב אל  14:00בשעה   /01/202310עד ליום  .4

עם אישור מסירה )יש לוודא קבלה בטלפון:  wajdy@mrg.org.ilה בדוא"ל המזמינ
( וככל שאלה יענו בכתב, ויועברו אל כל המציעים, יהיה עליהם לצרפן 04-6919722

תשובות יישלחו אך ורק למועמדים אשר  –להצעתם, כחלק בלתי נפרד מתנאי המכרז 
 רכשו את מסמכי המכרז. 

 
 :בלבד, ובפורמט הבא RDWOבקובץ  אך ורקאת שאלות ההבהרה יש להגיש 

 
 מספר העמוד

 במסמכי המכרז
מספר 
 הסעיף

 פירוט השאלה/בקשה/הבהרה

   
 

לא  -פניות בע"פ ו/או לאחר המועד כאמור ו/או שלא במסגרת קובץ וורד על פי המבנה הנ"ל 
 יענו.

 
ייחשב ולא כל מידע כאמור שיימסר שלא בדרך של מענה בכתב כאמור, לא  יודגש, כי .5

יהווה מצג מטעם המזמינה, וכי אחריות הבדיקה היא על המציע בלבד, המזמינה 
 אינה מתחייבת לחשוף כל מסמך או נתון הנמצא בידה.

 



  
 
 
 
 
 
 

ההצעה על כל נספחיה, מסמכיה והאישורים בדבר עמידת המציע בתנאי הסף למכרז  .6
כאשר המעטפה זה, תוגש במעטפה המצורפת למסמכי המכרז בשני עותקים לפחות, 

 תהיה סגורה היטב וכוללת את כל המסמכים הדרושים על פי ההזמנה לקבלת הצעות.
 

על המציע יהיה למלא בכתב יד את הצעתו, לחתום על כל המסמכים הנלווים ועל כל  .7
 התוכניות.

 
תיפסל על  -הצעה שלא תוגש בסדר ובאופן הנ"ל ו/או שתוגש בחלקי חוברת מכרז שפורקו

 .הסף
 

במשרדי המזמינה,  14:00בשעה  01/2023/51את ההצעה יש להגיש עד ולא יאוחר מיום  .8
 במסירה ידנית בלבד במשרד המנכ"לית בקומה השניה. 

 
 

הצעה אשר תוגש שלא במועד ו/או ללא כל המסמכים הנדרשים במסמכי המכרז, לא  .9
 תילקח בחשבון.

 
המזמינה ממשרד השיכון יודגש כי הואיל ועד למועד פרסום מכרז זה טרם קיבלה  .10

שהינו הגורם המממן את המימון המלא לביצוע העבודות הנדרשות במסגרת המכרז, 
שומרת המזמינה את הזכות לבטל את המכרז לפני ההחלטה על ההצעה הזוכה במכרז 
ו/או לא למסור את ביצוע העבודה לזוכה במכרז או להקטין את היקף ביצוע העבודה 

 שתימסר לזוכה במכרז.
 

בעבור אותו חלק עבודה  המימוןהתשלום לזוכה יעשה אך ורק לאחר שיתקבל בפועל  .11
 שבוצע והמזמינה לא תממן, לרבות במימון ביניים את ביצוע העבודות או חלקן. 

 
)שישה(  6בכל מקרה שהמזמינה לא תשיג את המימון הדרוש לביצוע העבודה תוך  .12

ו/או מיום חתימת ההסכם עם  חודשים מיום מתן ההודעה לזוכה על זכייתו במכרז
)שישה(  6הזוכה, או שלא ניתן צו לביצוע שלב משלבי העבודות במשך תקופה העולה על 

והמציע מוותר על כל טענה ו/או תביעה בקשר  חודשים, יבוטל המכרז ו/או ההסכם
  לכך. 

יודגש כי בחירת המציע הזוכה תיעשה על פי הקריטריונים המפורטים במסמכי המכרז,  .13
אולם בכל מקרה אין המזמינה מתחייבת לקבל את ההצעה הזולה ביותר, או כל הצעה 
וכן אינה מתחייבת לביצוע עבודות בכמות מסוימת של מתחמים. הכל בהתאם לשיקול 

 דעתה הבלעדי והתקציב המאושר. 

 .ום על ההסכם המצורף למסמכי המכרזהזוכה יחת .14
 
 

 
 בכבוד רב,

 
 עמית סופר, ראש המועצה 

                              

  



  
 
 
 
 
 
 

 2מסמך 
 

 01/2023 'מכרז מס
ביישוב עין אל אסד,  למתן שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה

  בתחום המועצה האזורית מרום הגליל
 

 תנאי המכרז
 

 תנאי סף

רשאים להשתתף במכרז ולהגיש הצעות רק מציעים העונים על כל דרישות המכרז,  .1
 , כל הדרישות והתנאים המפורטים להלן:במצטברואשר מתקיימים בהם, 

עוסק מורשה או תאגיד פעיל בישראל הרשום אצל הרשם הרלוונטי בעת  .1.1
 הגשת הצעתו למכרז.

וע עבודות ניהול ותכנון עוסק מורשה או תאגיד בעל ותק וניסיון מוכח, של ביצ .1.2
ועד למועד  2017פרויקטים לפחות, מראשית שנת  3-מתחמי איחוד וחלוקה ב

האחרון להגשת ההצעות. ההחלטה אם המציע עומד בדרישת הניסיון ובכלל 
זה ההחלטה אם הניסיון שעליו הצביע המציע הוא ניסיון רלוונטי הינה 

כיח את כשירותו לפי סעיף בשיקול דעתה של וועדת המכרזים. על המציע להו
 זה באמצעות מסמכים שיפרטו את ניסיונו הרלוונטי של המציע. 

המציע הינו אדריכל רשום כדין ו/או בעל תואר שני בתכנון ערים, ותק  .1.3
שנים לפחות, בהכנה, עריכה והובלה של תכניות  10מקצועי מוכח של 

ון בתכנון ניסי יתרון משמעותי ינתן לבעלמפורטות עד שלב מתן תוקף, 
 בקרקעות פרטיות ובתכנית איחוד וחלוקה ובמיוחד במגזר הלא יהודי. 

 המציע רשום במאגר המתכננים והמודדים של משרד הבינוי והשיכון. .1.4

רשאים להשתתף במכרז ולהגיש הצעות רק מציעים העונים על כל דרישות המכרז,  .2
וכן יצורפו  -לעיל  1ואשר מתקיימים בהם במצטבר כל התנאים כמפורט בסעיף 

להצעתם בעת ההגשה, לשם הוכחת עמידה בתנאי הסף, כל המסמכים להלן לרבות 
 להלן: 3ערבות המכרז כאמור בסעיף 

 לעיל. 1.1העתק אישורים המעידים על התקיימות תנאי סעיף  .2.1

פרופיל מפורט של העוסק / התאגיד וכן המלצות ואישורים המעידים על  .2.2
לעיל, כולל מספרי טלפון ליצירת קשר עם  1.2ניסיון מוכח, כנדרש בסעיף 

 ממליצים וגורמים רלוונטיים.

 לעיל. 1.3תעודות מקצועיות המעידות על התקיימות תנאי  העתק קו"ח, .2.3

צירוף אישור תקף על ניהול פנקסי חשבונות ורשומות על פי חוק עסקאות  .2.4
 .1976 –גופים ציבוריים )אכיפת ניהול חשבונות( תשל"ו 

 צירוף אישור עוסק מורשה לצורך מע"מ ואישור על ניכוי מס הכנסה במקור. .2.5

ה חתומה על ידי מורשי החתימה מטעם המציע, לפיה לא הוגש כנגדו הצהר .2.6
ו/או כנגד מי מנהליו ו/או כנגד מי ממורשי החתימה שלו, למיטב ידיעתו, כל 
כתב אישום לבית המשפט או לבית דין בגין עבירה שיש עמה קלון, וכן תכלול 

ו ההצהרה התחייבות לפיה יודיע בכתב לראש המועצה, מיד עם היוודע ל
 הדבר, על כל כתב אישום אשר יוגש ו/או עלול להיות מוגש כאמור.



  
 
 
 
 
 
 

במידה והמציע הינו תאגיד, יש לצרף להצעה אישור רואה חשבון המעיד על  .2.7
בעלי זכות החתימה בשם התאגיד. במידה ומספר תאגידים או משרדים 

לקבוע ראש צוות תכנון שיגיש את  יםמעוניינים להגיש במשותף הצעה, נדרש
בשמו ומולו גם ייחתם החוזה. ראש הצוות יהיה אחראי על כל שאר  ההצעה

 .)שנכללים בהצעתו( והסדרי התשלום המתכננים

הצהרה חתומה בדבר העדר קרבה משפחתית לחבר או עובד המזמינה בנוסח  .2.8
 למסמכי המכרז.א' 3מסמך 

העתק חתום של טיוטת ההסכם המצורפת למסמכי המכרז. העתק טיוטת  .2.9
ום בכל עמוד על ידי מורשי החתימה של המציע בצירוף ההסכם יהיה חת

 חותמת המציע.

כל מציע יצרף להצעתו ערבות בנקאית בלתי מסויגת )אוטונומית( לטובת המזמינה  .3
 "(.ערבות המכרז)להלן: " 4.1בנספח בנוסח האמור 

 )כולל(.  01/04/23ערבות המכרז תהיה בתוקף עד לתאריך  .3.1

)ובמילים: חמשה עשר אלף שקלים  ₪ 15,000ערבות המכרז תהיה על סך של  .3.2
 חדשים( ותיועד להבטחת קיום ההצעה וקיום תנאי המכרז.

למען הסר ספק יודגש כי לא תתקבל ערבות של חברת ביטוח ו/או המחאה  .3.3
 אישית ו/או אישור המזמינה בדבר יתרת חוב לטובת המציע.

אר רשום מציע אשר לא יזכה במכרז, תשלח אליו חזרה ערבות המכרז בדו .3.4
 בהקדם לאחר סיום הליכי המכרז, לכתובת שיציין המציע בשולי הצעתו.

המזמינה תהיה רשאית, על פי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט, לדרוש את  .3.5
 הארכת תוקף ערבות המכרז של המציעים לתקופות נוספות בהתאם לצורך.

מפורטים ה בכל התנאים המצטבריםלמען הסר ספק יודגש, כי מציע אשר לא יעמוד  .4
 , תהיה המזמינה רשאית לפסול את הצעתו על הסף ו/או שלא לדון בה.1-3בסעיפים 

 

 תנאים כלליים

 המזמינה רשאית שלא לקבל את ההצעה הזולה ביותר ו/או כל הצעה שהיא.  .5

לכל אירוע ו/או נזק המציע הזוכה ייטול על עצמו ויסיר מהמזמינה את האחריות  .6
שייגרמו, והנובעים בדרך ישירה או עקיפה מביצוע העבודה ו/או ממילוי התחייבויותיו 

 על מסמכי המכרז וההסכם על כל נספחיהם.

האמור לעיל יחול הן לגבי כל צד שלישי שהוא והן לגבי המזמינה, המועסקים על ידה  .7
נזק, ובכלל זה לגבי נזק גוף, נזק ו/או כל הפועלים מטעמה, האמור לעיל יחול לגבי כל 

 נפשי ונזק רכוש.

רשאית להגדיל/להקטין את כמות המתחמים לתכנון בהתאם לתקציב  זמינההמ .8
 , מבלי שתהא למציע כל טענה ו/או תביעה כנגד המזמינה בנוגע לכך.שיעמוד לרשותה

ו מי המציע מתחייב להציג, באם יידרש לכך על ידי המזמינה ו/או ועדת המכרזים ו/א .9
מטעמה, את התחשיבים שערך לצורך הכנת הצעתו למכרז זה, ולהוכיח כי שמר לעצמו 

 במסגרתם רווח סביר.

המציע שהצעתו תזכה במכרז יידרש לבצע את העבודה בעצמו. ביצוע העבודה  .10
 משנה, יותר רק לאחר קבלת אישור המזמינה מראש ובכתב.באמצעות קבלני 



  
 
 
 
 
 
 

תכננים אשר לפיהם נערך התחשיב, אדריכל, על צוות המתכננים לכלול את כל המ .11
תנועה, מתכנן כבישים, מתכנן מים וביוב, מתכנן חשמל ותקשורת,  אדריכל נוף, מתכנן

 הידרולוג, יועץ קרקע וביסוס, מודד ושמאי וכל יועץ אחר שיידרש יהא כלול בהצעה.

מתאים צוות התכנון ייבחר עפ"י מאגר המתכננים של משב"ש לפי הסיווג היובהר כי  .12
 , אשר מלווה את התכנית על כל שלביה.

חודשים מרגע חתימה על הסכם זה ומותנת  30תקופת ההתקשרות הינה למשך  .13
תקופת בהשלמת המטלות בהתאם לאבני הדרך של משרד השיכון והבינוי )להלן: "

בלבד תהא רשאית להחליט בהתאם לקצב ההתקדמות על מזמינה "(. הההתקשרות
"( תקופות האופציהחודשים )להלן: " 18בת  תנוספאחת תקופההארכת ההסכם ל

ימים לפני סיום תקופת  30וזאת על ידי מתן הודעה למתכנן, מראש ובכתב, עד 
והכל לפי המפורט בהרחבה במסגרת  ההתקשרות ו/או תקופת האופציה, לפי העניין

 הסכם ההתקשרות.

לחתום על ההסכם ו/או אם תחליט המזמינה כאמור, שלא לבצע את העבודות ו/או לא  .14
לא לבצעו, מכל סיבה שהיא, בהתאם לשיקול דעתה המלא והסופי, לא תהיה 

  למשתתפים במכרז כל תביעה ו/או דרישה ו/או טענה מכל סוג שהוא.

 

 :כדלהלן תיבחנה המציעים הצעות .15

 המציע. של סף בתנאי עמידה בחינת - א' שלב .15.1

ותנוקד על פי שקלול  לגופה הצעתו תבחן הסף, בתנאי שעמד מציע - ב' שלב .15.2
 באופן הבא: רכיב המחיר ורכיב הניסיוןשל 

בשקלול ניקוד ההצעה   70%גובה הצעת המציע יהווה  – רכיב המחיר
 (.100נקודות מתוך  70)מקסימום 

בשקלול ניקוד ההצעה )מקסימום  30%ניסיון המציע יהווה  – רכיב הניסיון
 (.100נקודות מתוך  30

 הניקוד המשוקלל הגבוה ביותר, תיבחר כהצעה הזוכה.שתקבל את ההצעה  .15.3

 

 חישוב רכיב המחיר .16

ניקוד רכיב המחיר של הצעת המציע יקבע בהתאם לגובה הצעתו הכולל )%  .16.1
 מסכום ביצוע העבודות(.

מציע אשר הצעת המחיר שהציע היא הנמוכה ביותר, יקבל את הניקוד  .16.2
 נקודות(. 70המקסימלי עבור רכיב המחיר )

-המחיר לכל יתר ההצעות יתקבל ע"י חלוקת % ההצעה הנמוך ביותר בציון  .16.3
 :70-% ההצעה הנבחנת, והתוצאה תוכפל ב

  70 X     ציון המחיר =    מחיר ההצעה הזולה ביותר 
 מחיר ההצעה הנבחנת      

 

 חישוב רכיב הניסיון .17

 ניקוד רכיב הניסיון של המציע יקבע בהתאם למפורט להלן: .17.1

 

 



  
 
 
 
 
 
 

 

כל  פרטי 4.3במסמך  המציע יציין ההצעה איכות רכיב שקלול קביעת לשם .17.2
דומים לפרויקט נשוא מכרז זה אשר  המציע בפרויקטים העבודות שביצע
לרבות פרטי , ועד למועד האחרון להגשת ההצעות 2017מראשית שנת 

 של אחר מוסמך צד או העבודה מזמין מטעם הפרויקט התקשרות עם מנהלי
 מספרי -התקשרות עדכניים  פרטי לוודא המציע באחריות. העבודה מזמין
 .הגשת ההצעות במכרז של האחרון למועד וכיו"ב בסמוך נכונים טלפון

 למזמיני העבודה שציין לפנות רשאי המזמינה נציג יהיה המכרז במסגרת .17.3
 את ויבקש הפרויקטים פרטי נכונות את יאמת, לעיל כאמור 4.3 במסמך המציע

 של המציע. הביצוע איכות רכיב ציון קביעת לצורך הדעת חוות

 ומבלי דעתה שיקול פי על, הזכות את לעצמה שומרת המזמינה כי מובהר .17.4
 ביחס, בדיעבד או מראש, למציע כך על להודיע החובה עליה מוטלת שתהיה

 בקשר, נוספים או/ו אחרים לגורמים לפנות, מהם לחלק או המציעים לכל
 האיכות. ציון ומתן בחינה לצורך, פרויקט לאותו

 לניקוד כבסיס ישמשו( 4.4 מסמך)למציעים  שאלון שיתקבלו לפי התשובות .17.5
 מנהל המלצות המכרזים וועדת לפני יובאו כך ולשם מציע כל של האיכות ציון

 מתשובות התרשמותם על המזמינה המבוססות ל"מנכ או/ו הפרויקט
 .4.4 במסמך שייערכו כפי, ידם על שנעשו אחרות בדיקות ועל, הממליצים

 

 המזמינה רשאית: .18

 של וכושרו אמינותו את ההצעות בחינת במסגרת לבחון רשאית המזמינה .18.1
 עם הקודם ניסיונה את המוצע, להסכם בהתאם את העבודות לבצע המשתתף

 אחרות. המקומיות המציע ברשויות של ניסיונו ואת המציע

 מבחינת סבירה בלתי בהצעה שהיא כלל להתחשב שלא רשאית המזמינה .18.2
 או המכרז לדרישות התאמה חוסר בשל או מהותה ותנאיה, לעומת מחירה

 מונע המזמינה שלדעת המכרז לסעיף מסעיפי מפורטת התייחסות חוסר בשל
 כדבעי. ההצעה הערכת

  נקודות מקסימאלימס'  נושא
 

ניסיון מקצועי מוכח 
לאדריכל וראש צוות התכנון 

בהכנת תכניות מפורטות 
ניסיון , וליווין עד לאישור

בהכנת תכניות איחוד 
 וחלוקה

 בחמש דומים פרויקטים 10

 . האחרונות שנים

 של ניקוד יקבל פרויקט כל

 . נקודות 2.5

 פרויקטים 4 עד להגיש ניתן

תכניות ניסיון בעריכת 
מפורטות במגזר הלא יהודי 

בהיקף דומה לתכנית 
 המוצעת

 5כל פרויקט יקבל ניקוד של  15

 . נקודות

 פרויקטים 3ניתן להגיש עד 

המלצות מרשויות מקומיות 
 .ו/או גופים ציבוריים

 1כל המלצה תקבל ניקוד של  5

 נקודה

 המלצות   5ניתן להגיש עד 



  
 
 
 
 
 
 

 בעבר ביצעו לא אשר מציעים של הצעות לדחות רשאית תהא המזמינה .18.3
 לדעת שנוכחה או אחרת, רשות של או רצונה שלה לשביעות עבודתם

 דעתה. שיקול לפי מספקים אינם שכישוריהם

 המכרז נשוא העבודות כל על מלא, באופן הצעתו את להגיש חייב יהא המציע .18.4
 המציע. הצעת במסמך למילוי הדרושים כל המקומות את ולמלא

המזמינה רשאית לפסול הצעה שהיא בלתי סבירה, או הצעה המותנית בתנאים,  .18.5
סעיף מסעיפי המכרז שלדעת המזמינה או הצעה שאין בה התייחסות מפורטת ל

 מונע הערכת ההצעה כדבעי.

 המזמינה רשאית לבטל את המכרז, אם תוגש הצעה אחת בלבד, בכפוף לכל דין. .18.6

המזמינה שומרת לעצמה את הזכות להחליט על ביצוע ו/או לבצע העבודות  .18.7
נשוא המכרז בשלמותן ו/או חלקים מהן בלבד, ו/או לפצל את ביצוע העבודות 

א המכרז בין מספר מציעים כראות עיניה על פי שיקול דעתה הבלעדי, ללא נשו
 צורך במתן נימוקים כלשהם.

למזמינה נשמרת הזכות לפנות במהלך הבדיקה וההערכה אל המציעים כולם  .18.8
בכדי לקבל הבהרות להצעתם, או בכדי להסיר אי בהירויות שעלולות להתעורר 

ספת השנייה בצו המועצות בבדיקת ההצעות, הכל בכפוף להוראות התו
 . 1958-המקומיות )מועצות אזוריות(, התשי"ח

 המזמינה רשאית לא לקבוע זוכה/ים אם נראה לה כי אף מציע אינו מתאים. .18.9

בנוסף ומבלי לגרוע מהוראות מכרז זה, הוראות כל דין והלכה פסוקה, ועדת  .18.10
הצעה המכרזים רשאית מנימוקים שיירשמו להורות על תיקון כל פגם שנפל ב

או להבליג על הפגם, וזאת אם מצאה כי החלטה זו משרתת באופן המרבי את 
 טובת הציבור ואת תכליתו של מכרז זה. 

אם תחליט המזמינה, שלא לבצע את העבודות ו/או לא לחתום על ההסכם ו/או  .18.11
לא לבצעו, לא תהיה למשתתפים במכרז כל תביעה ו/או דרישה ו/או טענה מכל 

 סוג שהוא.

 בסעיפי המכרז כדי לגרוע מזכויות המזמינה על פי כל דין.אין  .18.12

 

 עיון במסמכים –החלטות ועדת המכרזים  .19

)ט( לתוספת השניה בצו המועצות 22יודגש בזאת בהתאם להוראות סעיף  .19.1
, עיון במסמכי המכרז, החלטות 1958-המקומיות )מועצות אזוריות(, התשי"ח

כה וכל מסמך אחר בהתייחס ועדת המכרזים ו/או ועדות המשנה, ההצעה הזו
ככל שיותר העיון בו, בכפוף להחלטת ועדת המכרזים, ייעשה  –למכרז זה 

תמורת תשלום לכיסוי העלות הכרוכה, לדעת ועדת המכרזים, בקיום הוראות 
)ט( לתוספת השניה בצו המועצות המקומיות )מועצות אזוריות(, 22סעיף 

 .1958-התשי"ח

שתתף במכרז המבקש לעיין במסמכים ועדת המכרזים תאפשר למציע שה .19.2
)ט( לתוספת השניה 22עיון במסמכים בהתאם ובכפוף לקבוע בסעיף  –שונים 

, בהתאם לחוק 1958-בצו המועצות המקומיות )מועצות אזוריות(, התשי"ח
 , ובהתאם להלכה הפסוקה.1998-חופש המידע, התשנ"ח

ו סודות מציע הסבור כי חלקים מהצעתו כוללים סודות מסחריים ו/א .19.3
חלקים סודיים(, שלדעתו אין לאפשר את העיון בהם  –מקצועיים )להלן 
 למציעים אחרים:



  
 
 
 
 
 
 

במסגרת מסמך נפרד  –יציין במפורש בהצעתו מהם החלקים הסודיים  .19.3.1
 הכולל פירוט מדויק ומפורט של חלקים אלה.

 משמעי.-יסמן את החלקים הסודיים שבהצעתו באופן ברור וחד .19.3.2

 במידת האפשר יפריד חלקים אלה מכלל ההצעה הפרדה פיזית.  .19.3.3

מציע שלא סימן חלקים בהצעתו כסודיים יראוהו כמי שמסכים למסירת  .19.4
 ההצעה כולה לעיון מציעים אחרים.

סימון חלקים בהצעה כסודיים מהווה הודאה בכך שחלקים אלה בהצעה  .19.5
וותר מראש סודיים גם בהצעותיהם של המציעים האחרים, ומכאן שהמציע מ

 על זכות העיון בחלקים אלה של הצעות המציעים האחרים.

יודגש, שיקול הדעת בדבר היקף זכות העיון של המציעים הינו של ועדת  .19.6
המכרזים ושל ועדת המכרזים בלבד, אשר תפעל בנושא זה בהתאם לדיני 

 המכרזים ולאמות המידה המחייבות רשות מנהלית.

ן בחלקים המפורטים בהצעת המציע הגם החליטה ועדת המכרזים לאפשר עיו .19.7
שהמציע הגדירם כסודיים, תיתן על כך ועדת המכרזים התראה למציע, 

 ותאפשר לו להשיג על כך בפניה בתוך פרק זמן ההולם את נסיבות העניין.

החליטה ועדת המכרזים לדחות את ההשגה של המציע, תודיע על כך ועדת  .19.8
 נו של המבקש.המכרזים למציע בטרם מסירת החומר לעיו

 
 חוברת המכרז מכילה את המסמכים כדלהלן:

 .הזמנה להציע הצעות - 1מסמך  .20

 .תנאי המכרז - 2מסמך  .21

 .הצהרת המשתתף במכרז - 3מסמך  .22

 .תצהיר בדבר העדר קרבה משפחתית לעובד המועצה או חבר המועצה -א' 3מסמך  .23

 הצעת המשתתף במכרז. -  4מסמך  .24

 .נוסח ערבות המכרז - 4.1נספח  .25

 פרופיל המציע. - 4.2נספח  .26

 פרטי ממליצים. - 4.3נספח  .27

 שאלון איכות מציעים. - 4.4נספח  .28

 ההסכם ונספחיו. 5מסמך  .29

 .והוראות התכנית 209-0226175ע תב" – 6מסמך  .30

גילה מציע סתירה או אי התאמה בין הוראה אחת שבמסמכי המכרז לבין הוראה אחרת  .31
שבמסמכי המכרז, יפנה המציע מיד עם גילוי הסתירה או אי ההתאמה, בכתב, אל 

 בבקשה שתיתן לו הוראות בכתב כיצד עליו לנהוג.המזמינה 

כל האמור במסמך זה אין בו כדי לצמצם ו/או לגרוע מכל התחייבות ו/או אחריות של  .32
המציעים ובכלל זה של המציע הזוכה ו/או מכל זכות של המזמינה הקבועות במסמכי 

 המכרז על נספחיהם ו/או בכל דין.

 
 



  
 
 
 
 
 
 

 בכבוד רב,
 

 עמית סופר, ראש המועצה
 



  
 
 
 
 
 
 

 3מסמך 
 

 01/2023 'מכרז מס
ביישוב עין אל אסד,  למתן שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה

  בתחום המועצה האזורית מרום הגליל
 

 הצהרת המשתתף במכרז 

 על ההסכם ובפרט אתאנו הח"מ לאחר שקראנו בעיון ובחנו בחינה זהירה את כל מסמכי המכרז 
 מצהירים ומתחייבים בזה כדלהלן:, "(מסמכי המכרז)להלן: " נספחיו כל

קראנו בקפדנות את כל מסמכי המכרז לפרטיהם על נספחיהם, והבנו את כל  .1
 האמור במסמכי המכרז והגשנו את הצעתנו בהתאם.

אנו מסכימים לכל האמור במסמכי המכרז ולא נבוא בתביעות כלשהן ו/או  .2
ראש על טענות בדרישות המבוססות על אי ידיעה ו/או אי הבנה ואנו מוותרים מ

 כאמור.

אנו עומדים בכל התנאים הנדרשים עפ"י מסמכי המכרז ואנו מקבלים על עצמנו  .3
 לבצע את העבודות נשוא המכרז, בתנאים המפורטים בטופס ההצעה.

 הצעה זו מוגשת ללא כל קשר או תיאום עם משתתפים אחרים. .4

תחמים נשוא הצעתנו כוללת את כל הדרוש לצורך ביצוע עבודות ניהול ותכנון המ .5
 המכרז, כנדרש במכרז ובהסכם בשלמותו.

השנים שקדמו למועד פרסום  7לא הורשענו בגין עבירה שיש עמה קלון במהלך  .6
 המכרז.

לא הוגש כנגדנו ו/או כנגד מי מנהלינו ו/או כנגד מי ממרשי החתימה שלנו, למיטב  .7
ה קלון ידיעתנו, כל כתב אישום לבית המשפט או לבית דין בגין עבירה שיש עמ

השנים שקדמו למועד פרסום המכרז. הננו מתחייבים ומצהירים כי נודיע  7במהלך 
בכתב לראש המועצה, מיד עם היוודע לנו הדבר, על כל כתב אישום אשר יוגש ו/או 

 עלול להיות מוגש כאמור.

 -לא הורשענו, לא אנו ולא מי ממנהלינו, בעבירה לפי חוק שכר מינימום, התשמ"ז .8
 שנים ממועד ההרשעה האחרון. 3עברו  או טרם 1987

 לא הורשענו, לא אנו ולא מי ממנהלינו, בעבירה של העסקת עובדים זרים. .9

הננו מצהירים בזאת כי אני ו/או התאגיד אשר אנוכי מייצג ו/או כל בעל זיקה  .10
לתאגיד אותו אני מייצג, המשתתף במכרז זה, מקיימים חובותינו לפי צווי 

חוקי ציים הרלוונטיים ולפי חוקי העבודה )להלן: "ההרחבה וההסכמים הקיבו
 "( המפורטים להלן: העבודה

 

  ,)1945פקודת תאונות ומחלות משלוח יד )הודעה 
  ,1946פקודת הבטיחות בעבודה 
 1949 -חוק החיילים המשוחררים )החזרה לעבודה(, תש"ט 
 1951-חוק שעות עבודה ומנוחה, תשי"א 
 1951-חוק חופשה שנתית, תשי"א 
 1953-החניכות, תשי"ג חוק 
 1953-חוק עבודת הנוער, תשי"ג 



  
 
 
 
 
 
 

 1954-חוק עבודת נשים, תשי"ד 
 1954-חוק ארגון הפיקוח על העבודה, תשי"ד 
 1958-חוק הגנת השכר, תשי"ח 
 1959-חוק שירות התעסוקה, תשי"ט 
 1967-חוק שירות עבודה בשעת חירום, תשכ"ז 
 1995-חוק הביטוח הלאומי ]נוסח משולב[, התשנ"ה 
 1957-ק הסכמים קיבוציים תשי"זחו 
 1987-חוק שכר מינימום, התשמ"ז 
 1988-חוק שוויון ההזדמנויות בעבודה, התשמ"ח 
 1991-חוק עובדים זרים )העסקה שלא כדין(, התשנ"א 
 1996-חוק העסקת עובדים על ידי קבלני כוח אדם, התשנ"ו 
 1998-פרק ד' לחוק שוויון זכויות לאנשים עם מוגבלות, התשנ"ח 
 1998-לחוק למניעת הטרדה מינית, התשנ"ח 8יף סע 
 1957-חוק הסכמים קיבוציים, התשי"ז  
 2001-חוק הודעה מוקדמת לפיטורים ולהתפטרות, התשס"א 
  2000-לחוק מידע גנטי, התשס"א 29סעיף 
 2002-חוק הודעה לעובד )תנאי עבודה(, התשס"ב  
 2006-חוק הגנה על עובדים בשעת חירום, התשס"ו 
  הגנה על עובדים )חשיפת עבירות ופגיעה בטוהר המידות או במינהל  לחוקא 5סעיף

 .1997-התקין(, התשנ"ז
 

הנני מצהיר בזאת כי אני ו/או התאגיד אשר אנוכי מייצג ו/או בעלי השליטה בו  .11
ו/או חברות אחרות בבעלות מי מבעלי השליטה בו )יש לסמן את ההצהרה 

 המתאימה(:
 

לא הורשענו בדין פלילי בגין הפרת חוקי העבודה בשלוש השנים הקודמות להגשת הצעה  □
זו ולא נקנסנו על ידי מינהל ההסדרה והאכיפה במשרד התמ"ת ביותר משני קנסות בגין 

 הפרה של חוקי העבודה בשנה הקודמת להגשת הצעה זו.
 

מות להגשת הצעה זו הורשענו בדין פלילי בגין הפרת חוקי העבודה בשלוש השנים הקוד □
ו/או נקנסנו על ידי מינהל ההסדרה והאכיפה במשרד התמ"ת ביותר משני קנסות בגין 

 הפרה של חוקי העבודה בשנה הקודמת להגשת הצעה זו כמפורט להלן: 

 

 הרשעות: 

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

._______________________________________________________ 

 קנסות: 

_____________________________________________________________
_____________________________________________________________

.________________________________________________________ 



  
 
 
 
 
 
 

לתצהירי זה מצורף אישור של מינהל ההסדרה והאכיפה במשרד התמ"ת בדבר  .12
 לעיל או העדרם. 12הר בסעיף ההרשעות והקנסות כמוצ

 90הצעתנו היא בלתי חוזרת ואינה ניתנת לביטול או לשינוי ותהא תקפה במשך  .13
יום מהמועד האחרון להגשת הצעות ובמידה שנתבקש להאריך משך ההצעה נאריך 

 תוקפה לתקופה הנוספת שתידרש.

לתה כי המזמינה תהא זכאית, אך לא חייבת, לראות בהצעתנו ובקב מסכימיםאנו  .14
 על ידה התחייבות בלתי חוזרת ומחייבת בינינו לבין המזמינה.

כי ידוע לנו ואנו מסכימים, כי תחילת ביצוע השירותים נשוא המכרז  מצהיריםאנו  .15
"( וכן באישור משרד צו להתחלת עבודהמותנית במתן אישור מהמזמינה )להלן: "

סיבה שהיא לא יינתן השיכון אשר מלווה את הפרויקט לצוות התכנון. היה ומכל 
חודשים מיום סיום הליכי המכרז יתבטל המכרז ותוצאותיו  6הצו כאמור, במהלך 

"( ולא תהא לנו כל עילת תביעה בקשר לביטולו של המכרז ביטול המכרז)להלן: "
 אצלנו הודעת זכייה. נתקבלהבין אם נתקבלה אצלנו ובין אם לא 

, מבלי לגרוע מכלל האמור בהוראות אנו מצהירים כי ידוע לנו כי המזמינה רשאית .16
מכרז זה, להורות על ביצוע העבודות, בהיקף מצומצם התואם את מגבלות 
התקציב, ע"י צמצום מתחמים ועבודות, הכל בהתאם לתקציב המופחת והכול לפי 

 ראות עיניה וזאת ללא כל צורך במתן נימוקים כלשהם.

ערבות מכרז כנדרש במסמכי הצעתנו והתחייבויותינו אנו מוסרים  קיוםלהבטחת  .17
 למסמכי המכרז. 4.1כנספח המכרז, כפי שמצורפת ומסומנת 

הצעתנו כזוכה הננו מתחייבים להמציא למזמינה את כל המסמכים  ותוכרזהיה  .18
 הנדרשים.

היה ומסיבה כלשהי לא נעמוד בהתחייבויותינו אנו מסכימים כי הערבות שנמסרה  .19
ה על ידי המזמינה, וסכום הערבות יחולט על ידינו עם הצעתנו במכרז תוגש לגביי

 מוסכמים וקבועים מראש. כפיצוייםעל ידה 

הצעתנו הנה בגדר המטרות והסמכויות הקבועות במסמכי המציע בשמו מוגשת  .20
רשאים לחתום בשם המציע על הצעה זו, חתימתנו מחייבת את המציע  אנוההצעה, 

 הצעה זו.   ואין כל מניעה על פי כל דין או הסכם לחתימתנו על 

 

 

 
 חתימת המציע  חותמת המציע  תאריך

 
 
 
 

 אישור עו"ד
 

"( מאשר המציעאני הח"מ___________, עו"ד של_________________________ )להלן: "
בזה כי ביום ______________ חתמו בפני על הצהרה זו ה"ה ____________ בעל ת.ז. וה"ה 
__________________ בעל ת.ז. ______________ בשם המציע, לאחר שהוזהרו כדין לחתימת 

 המציע על הצהרה זו וכי חתימת ה"ה המפורטים לעיל מחייבת את המציע. 
 
 
 

 חתימת עוה"ד  חותמת עוה"ד  תאריך



  
 
 
 
 
 
 

 א'3מסמך 
 01/2023 'מכרז מס

ביישוב עין אל אסד,  למתן שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה
  בתחום המועצה האזורית מרום הגליל

 
תצהיר בדבר העדר קרבה משפחתית לעובד המועצה או לחבר המועצה

 הרשות מביאה בזאת לידיעת כל מציע את הוראות הסעיפים הבאים:
 

 ב)א( לצו המועצות המקומיות )מועצות אזוריות(:89 סעיף .א
חבר מועצה, קרובו, סוכנו או שותפו, או תאגיד שיש לאחד מהאמורים חלק העולה על עשרה אחוזים 

שאחד מהם מנהל או עובד אחראי בו, לא יהיה צד לחוזה או לעסקה עם המועצה;  בהונו או ברווחיו, או

 בן או בת, אח או אחות.בן זוג, הורה,  -לענין זה, "קרוב" 
 

של הכללים מניעת ניגוד עניינים של נבחרי הציבור ברשויות  12הוראה זהה קיימת גם בכלל 
 (.3114המקומיות )י.פ תשמ"ד עמ' 

לצו המועצות המקומיות )מועצות אזוריות( קובע כי לא יהיה לעובד מועצה,  59 סעיף .ב
ותפו או סוכנו, כל חלק או טובת הנאה, במישרין או בעקיפין, בעצמו או על ידי בן זוגו, ש

 בכל חוזה או עסק שנעשה עם המועצה ובשום עבודה שמבוצעת למענה.
 

אם יש או אין לך קירבה משפחתית לפי בהתאם לכך הנך מתבקש להודיע בהצהרה שבנספח 
 ההגדרות דלעיל, עם חבר מועצה כלשהו או עם עובד רשות.

 
 ממסמכי המכרז.הצהרה זו הינה חלק בלתי נפרד 

 
( לצו המועצות 3ב)ב()89אין באמור לעיל כדי לגרוע מהוראות כל דין בכלל ובפרט מהוראות סעיף 

מחבריה ובאישור שר הפנים רשאית  2/3המקומיות )מועצות אזוריות( לפיהן מועצת הרשות ברוב 
 ב)א( הנ"ל ובלבד שהאישור ותנאיו פורסמו ברשומות.89להתיר התקשרות לפי סעיף 

  
 הצהרה

 
אני הח"מ _____________  המעוניין להשתתף במכרז מס' ________ אשר פורסם ע"י 

 המזמינה, מצהיר ומתחייב בזאת כדלקמן:
 

 קראתי את האמור לעיל והנני מצהיר:
בין חברי מועצת הרשות יש/אין )מחק את המיותר( לי: בן זוג, הורה, בן או בת, ואף לא  .א

 סוכן או שותף.
יטתי ואשר באמצעותו הגשתי את הצעתי, יש/אין )מחק את המיותר( לאחד לתאגיד שבשל .ב

בהון או ברווחים, אין  10%מאלה המוגדרים במונח "קרוב" כאמור לעיל חלק העולה על 
 אחד מהמנויים לעיל מכהן בו כמנהל או עובד אחראי.

 יש/אין )מחק את המיותר( לי בן זוג, שותף או סוכן העובד ברשות. .ג
 

כי ועדת המכרזים תהיה רשאית לפסול את הצעתי אם יש לי קרבה משפחתית כאמור לעיל, ידוע לי 
 או אם מסרתי הצהרה לא נכונה.

 
 אני מצהיר בזאת כי הפרטים שמסרתי לעיל הינם נכונים ומלאים והאמור בהצהרה זו הינו אמת.

 
 

 ___________חתימת המציע ___ שם המציע __________________                       



  
 
 
 
 
 
 

 4מסמך 
 01/2023 'מכרז מס

ביישוב עין אל אסד,  למתן שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה
  בתחום המועצה האזורית מרום הגליל

 
 הצעת המשתתף במכרז 

 
"( כתובת המציעאני הח"מ __________ נושא ת.ז. מס' ____________  )להלן: "

 ____________________ טל ______________ פקס____________ 
 

  -במידה והמציע תאגיד 
-_______________נושאי ת.ז. מס'_____________ ו-אנו הח"מ ___________ ו

___________מורשי חתימה מטעם_______________ שמספרו _____________ )להלן: 
________________ טל ____________ "( כתובת _______התאגיד המציע"

 פקס__________ 
 לאחר שעיינו היטב בכל מסמכי המכרז ונספחיו , מגישים בזה את הצעת המציע למכרז זה, כדלקמן:

 
המציע מתחייב לבצע את העבודות נשוא מכרז זה, בהתאם להוראות מכרז זה על נספחיו ובכלל  .1

פחיו, אשר ייחתם על ידי המציע אם יזכה זה בהתאם להוראות ההסכם שצורף למכרז על נס
 במכרז מיד לכשיידרש לכך על ידי המזמינה.

  

מכרז זה תבוצע ישירות על ידי המציע. ידוע לנו כי האחריות המלאה והבלעדית  נשואהעבודה  .2
להתקשרות ולביצועה תחול על המציע ובשים לב לכך כי צוות התכנון ייבחר עפ"י מאגר 

 .המתכננים של משב"ש לפי הסיווג המתאים

 

חרים הננו מצהירים בזה כי הבנו את כל המסמכים הנ"ל על פרטיהם וכי כל הגורמים הא .3
הוצאות העבודה, ידועים ומוכרים לנו וכי בהתאם לכך ביססנו את הצעתנו ואנו  עלהמשפיעים 

 מגישים בזאת את הצעתנו לביצוע העבודה נשוא מכרז זה, בתנאים המפורטים במכרז.
 

הננו מצהירים בזה, כי הצעתנו כוללת את כל הדרוש לרבות עלויות כלל היועצים הנדרשים  .4
דות כנדרש במכרז ו/או בהסכם בשלמותו, כי המציע בעל הידע, הניסיון לצורך ביצוע העבו

הציוד הדרוש לצורך מימוש בבעלותו  כיוהמומחיות הדרושים לביצוע העבודות נשוא המכרז, 
כי בבעלותו, או יש בכוחו להשיג את כל האישורים והמסמכים הנדרשים, דרישות מכרז זה, 

צע את העבודות נשוא המכרז לגביהם הוגשה הצעתו, כוח האדם וכל הציוד הדרוש על מנת לב
וכי הינו מסוגל, מכל בחינה שהיא לבצע את כל הדרישות ו/או ההתחייבויות על פי הוראות 

 המכרז. 
 

 מחיריםכי במידה ולאחר בדיקת כשרות ההצעות, יתברר כי מציעים נוספים הציעו  נוידוע ל .5
יערך בין המציעים שהציעו אותה וכן שהתקיים שוויון במדדי האיכות, , נושהצע למחירים יםזה

, במחיר שלא טופס הצעה מתוקן מהמצעיםהצעה, סבב הצעות נוסף. בסבב זה יכניס כל אחד 
יו"ר למעטפה וישלשלה לתיבת המכרזים וזאת עד למועד אותו יקבע  יעלה על הצעתו הראשונה,

 .ועדת המכרזים
 

__________________ סכום במילים :  כולל מע"מם תכנון לדונ סה"כ הצעה .6
___________________: 

 
: )להלן ידינו על הננו מצהירים ומתחייבים כי עלות אספקת שירותי התכנון המוצעים .7

 לרבות המכרז מסמכי פי על כל התחייבויותינו של ומושלם מלא ביצוע כוללת"(, התמורה"
 נספחיו. על ההתקשרות הסכם
 
 



  
 
 
 
 
 
 

 המציע:_______________________________________שם 
 

שמות מרשי החתימה: 
_____________________________________________________ 

 
 כתובת המציע לרבות טלפון ופקס: ____________________________

 
 תאריך כתיבת ההצעה: _________________ חתימת המציע: ________________

 
 
 עו"דאישור 

 
"( מאשר המציעאני הח"מ___________, עו"ד של_________________________ )להלן:" 

בזה כי ביום ______________ חתמו בפני על הצעה זו ה"ה ____________ בעל ת.ז. 
__________________ בעל ת.ז. ______________ בשם המציע, לאחר שהוזהרו כדין לחתימת 

 המציע על הצעה זו וכי חתימת ה"ה המפורטים לעיל מחייבת את המציע. 
_______________________ 

 _________, עו"ד________



  
 
 
 
 
 
 

 4.1נספח 
 01/2023 'מכרז מס

ביישוב עין אל אסד,  למתן שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה
  בתחום המועצה האזורית מרום הגליל

 
 ערבות בנקאית אוטונומית )ערבות מכרז(

 לכבוד
 המועצה האזורית מרום הגליל

 
 א.ג.נ.,

 ערבות בנקאית מס' _____________הנדון:  

( הננו ערבים בזאת המבקש -פי בקשת _________________________ )להלן -על .1
בתוספת ₪( חמשה עשר אלף )ובמילים: ₪  15,000כלפיהם לשלם לכם כל סכום עד לסך של 

הצעתו של הפרשי הצמדה למדד כמפורט להלן )להלן: "סכום הערבות"( בקשר עם 
תכנון מתחמי איחוד וחלוקה  למתן שירותי 01/2023מכרז מס' ______________ ב

 .ביישוב עין אל אסד בתחום המועצה האזורית מרום הגליל
 

 בערבות זו:
 משמעו מדד המחירים לצרכן המתפרסם ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה. - "מדד"
 המדד האחרון הידוע במועד חתימת כתב ערבות זה. -" המדד הבסיסי"
 במועד ביצוע התשלום בפועל עפ"י ערבות זו.המדד האחרון הידוע  -" המדד הקובע"

סכום הערבות ישולם לכם על ידינו לאלתר, ללא כל שיהוי ו/או עיכוב, כנגד קבלת  .2
דרישתכם הראשונה  בכתב, וזאת ללא כל תנאי, ומבלי להטיל עליכם כל חובה להוכיח או 

 המבקש. לנמק את דרישתכם, ומבלי שתהיו חייבים לדרוש תחילה את סכום הערבות מאת

ערבות זו הינה בלתי חוזרת, בלתי תלויה ולא ניתנת לביטול, לא יהיה צורך להוכיח את  .3
דרישתכם על פיה בהליך משפטי, או בכל אופן אחר, ולא תהיו חייבים להגיש תחילה, לשם 
קבלת תשלום על פיה, תביעה משפטית נגד המבקש, או לדרוש תחילה תשלום מאת 

 המבקש.

 כם לצרף כתב ערבות זה.לדרישתכם הנ"ל עלי .4

, וכל דרישה על פיה צריכה )כולל( 01/04/2023תוקף ערבותנו זה יהיה בכל עת עד ליום  .5
 להימסר לנו לא יאוחר מהמועד הנ"ל.

 לאחר מועד זה תהיה ערבותנו זו בטלה ומבוטלת.

 ערבותנו זו אינה ניתנת להסבה או להעברה בכל צורה שהיא. .6
 
 
 

 בכבוד רב        ________
 תאריך    

 בנק _________________                   

 סניף________________                

 כתובת ______________        

 
עם חותמת בנק וחתימות מורשי ו/או  בשתי חתימות, חותמות אישיות וחותמת הסניף ייחתם*טופס זה 

 וכפי שמקובל במכרזים., כפי שהבנק מפיק באופן קבוע חתימה כולל ציון שם מלא



  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 4.2נספח 
 01/2023 'מכרז מס

ביישוב עין אל אסד,  למתן שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה
  בתחום המועצה האזורית מרום הגליל

 
 פרופיל המשתתף במכרז ופירוט ניסיונו

 :על המשתתף במכרז לציין במדויק את מעמדו המשפטי, בטבלאות שלהלן

אלה, שאם לא כן עלולות להתעורר בעיות בעת ביצוע  יש לדייק במתן פרטים .1
 החתימה על ההסכם.

על המציע לצרף להצעתו אישור מאת רואה חשבון או עורך דין המאשר את מעמדו  .2
 המשפטי ואת בעלי זכות החתימה.

יש למלא את הפרטים במקומות המתאימים למעמדו המשפטי של המציע בטבלה  .3
 שלהלן:

 
 מעמד משפטי

 המציע שהינו חברה בע"מימולא ע"י 

 

 
 חברה בע"מ

 . שם החברה________________________________1
 . מס' רשם החברות___________________________2
 . כתובת____________________________________3
 . מס' טלפון_________________________________4
 ת.ז._________. שם בעל זכות חתימה _____________ 5

 שם בעל זכות חתימה ______________ת.ז._________    
 . מס' עוסק מורשה____________________________6

 חותמת

  

 
 מעמד משפטי

 ימולא ע"י המציע שהינו מציע פרטי

 

 
 מציע פרטי

 . שם המציע ____________________ ת.ז._________1
 כתובת____________________________________. 2
 . מס' טלפון_________________________________3
 . מס' עוסק מורשה____________________________4

 חותמת

  

 
 מעמד משפטי

 ימולא ע"י המציע שהינו שותפות

 

 

 . שם השותפות_______________________________1
 _________________ת.ז.__________. שם השותפים: 2



  
 
 
 
 
 
 

 
 שותפות

 ______________________________ ת.ז.__________
 ______________________________ ת.ז.__________

 . כתובת השותפות______________________________3
 . מס' טלפון__________________________________4
 .__________. שם בעל זכות חתימה _____________ ת.ז5

 שם בעל זכות חתימה _____________ ת.ז.__________    
 שם בעל זכות חתימה _____________ ת.ז.__________    
 . מס' עוסק מורשה_____________________________6

 חותמת

  

 
 מעמד משפטי

 ימולא ע"י המציע שהינו שותפות רשומה

 

 
 

 שותפות רשומה

 השותפות_______________________________. שם 1
 . שם השותפים:_________________ ת.ז.__________2

 ______________________________ ת.ז.__________
 ______________________________ ת.ז.__________

 . כתובת השותפות_____________________________3
 ______________. מס' טלפון____________________4
 . שם בעל זכות חתימה _____________ת.ז. __________5

 שם בעל זכות חתימה  ____________ ת.ז.___________    
 שם בעל זכות חתימה  ____________ ת.ז.___________    
 . מס' עוסק מורשה_____________________________6

 חותמת

  

 
 שהינו אגודה שיתופית בע"מימולא ע"י המציע  מעמד משפטי

 

 
 אגודה שיתופית בע"מ

 . שם האגודה________________________________1
 . מס' אגודה___________________________2
 . כתובת____________________________________3
 . מס' טלפון_________________________________4
 _____________ ת.ז._________. שם בעל זכות חתימה 5

 שם בעל זכות חתימה ______________ת.ז._________    
 . מס' עוסק מורשה____________________________6

 חותמת 

  
 

תפקידו  ________________ שם  הינו: המציע של מטעמו במכרז הקשר איש
: כתובת דוא"ל  _____________ נייד טל' מס'  __________במציע

 שתימסרנה והתשובות ,למכרז שתהיינה, בכל הנוגע ככל, מטעמנו ________________ופניותיו
 .אותנו תחייבנה המזמינה ידי על לו
 
 

 
 אישור עו"ד

 
"( מאשר המציעאני הח"מ___________, עו"ד של_________________________ )להלן: "

 את מעמדו המשפטי של המציע ואת זהות בעלי זכות החתימה במציע. 
 

 חתימת עוה"ד  חותמת עוה"ד  תאריך



  
 
 
 
 
 
 

 4.3נספח 

 01/2023 'מכרז מס
ביישוב עין אל אסד,  למתן שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה

  בתחום המועצה האזורית מרום הגליל
 
 

 2017עבודות דומות לעבודות נשוא מכרז זה מראשית שנת ביצע המציע  בהם המקומות פירוט להלן
 ועד למועד האחרון להגשת ההצעות במכרז:

 
 .טלפון תפקידם ומס' קשר, ביצע המציע פרוייקטים דומים, אנשי בהם המקומות כל שמות לציין

 
 
 

 שם
 הלקוח

 היקף
 כספי
 ח"באש
 ללא
 מ"מע

 מועד
 תחילת
 הביצוע

שטח 
המגרש 

 )מ"ר(

 מועד
 סיום

 הביצוע

 שם
 הממליץ

 תפקיד
 הממליץ

 בפרויקט

 טלפון
 הממליץ

        

        

        

        

        

        

 

 
 

 _ :תאריך
 

   חותמת+  חתימה
 
 
 
 
 



  
 
 
 
 
 
 
 

 4.4נספח 

 01/2023 'מכרז מס 
ביישוב עין אל אסד,  למתן שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה

  בתחום המועצה האזורית מרום הגליל
 
 

 )למילוי ע"י נציג המזמינה/מנהל הפרויקט( איכות שאלון
  
 
 והממליץ הפרויקט פרטי .1

   :ספק השירותים המבצע שם
 ___________________________ הפרויקט שם

 _____________:העבודות סוג ( ח"אש________________ ) הפרויקט של כספי היקף
___________________איש הקשר בפרויקט תפקיד _______________מקבל העבודה  שם

  
 ______________________ הפרויקט סיום ומועד  תחילה מועד

 
 :טבלת הערכה .2
 

 שיקיים שיחה על בהסתמך, דעתו שיקול פי המזמינה על נציג ידי על ימולאו שלהלן בטבלה הציונים
 מנהלי מקבלי העבודה. עם

 שומר המכרז עורך כאשר, להלן המופרטים הנושאים יהיו אלה בשיחות שיבחנו הנושאים ארבעת
 שיקבל לתשובות ובהתאם להבנתו בהתאם, מארבעת הנושאים אחד בכל ולשאול, להרחיב זכותו על

 מהן: והתרשמותו בשיחות
 

 האיכות מדדי לקביעת כבסיס המהוות שאלות
 

 ניקוד
 מקסימאלי

 הערות בפועל ניקוד
 באחוזים 

0-100% 
 
ניקוד 

 סופי
 של העבודה טיב את מגדיר היית כיצד: ביצוע איכות

 ?ספק השירותים
15    

 ספק השירותים במסגרת עמד כיצד: זמנים לוחות
 ?הפרויקט של הזמנים לוח

15    

ספק השירותים  התנהל כיצד :וחשבונות תקציב
 ?חריגות כספיות ודרישות חשבונות בהגשת

15    

ספק  התנהלות הייתה איך: כללית רצון שביעות
 הפרויקט ודחיפת בקידום כללי השירותים באופן

 ?השונים האתגרים עם התמודדות תוך

15    

    60 כ"סה
 

 :נוספות הערות
 

 המזמינה ותפקידו __________________________. מטעם השיחה מבצע שם
 

 _______שעה____________ תאריך:  השיחה מועד
 

  __________השיחה מבצע חתימת
 

 



  
 
 
 
 
 
 

 5מסמך 
 הסכם התקשרות

 
 2023 שנערך ונחתם ב __________ ביום ______ בחודש ______ בשנת

 
- ב י ן -  

 
אזורית מרום הגלילהמועצה ה  

500221023ח.פ.   
 כתובת: מרכז אזורי מירון

_________פקס:     06/82369198-04טל':     
 eldad@mrg.org.il  דוא"ל  

rachel@mrg.org.il  
 )להלן: "המועצה"(

 מצד אחד
 

- ל ב י ן -  
_____________________________ 

 ח.פ.: ______________
"(המתכנןלהלן: )"  

 מצד שני
 

 והזמינה את המעוניינים להציע הצעות  01/2023מכרז שמספרו  והמועצה פרסמההואיל  .א
 (;העבודות"/"השירותים")להלן: " למתן שירותי תכנון מתחמי איחוד וחלוקה

להסכם זה(,  כנספח א'והמתכנן הגיש את הצעתו למועצה לביצוע העבודות )מצ"ב והואיל  .ב
ותי התכנון _____________, הכוללת את כל שירוהצעתו נבחרה בהחלטה מיום 

הדרושים לצורך הכנת התכנית לרבות יועץ תנועה, יועץ מים וביוב, יועץ ניקוז, יועץ נוף, 
 שמאי מקרקעין, יועץ שיתוף ציבור ומודד מוסמך וכל יועץ אחר שיידרש לביצוע העבודה.

והמתכנן הצהיר כי יש לו הרישיונות, האישורים, הידע הניסיון והמומחיות  והואיל .ג
הדרושים לביצוע עבודות מסוג וטיב העבודות נשוא ההסכם וכח אדם הדרושים לביצוע 

 העבודות בהתאם להוראות  ולתנאים המפורטים בהסכם זה;
 לפיכך, הוסכם הוצהר והותנה בין הצדדים כדלקמן:

 כללי .1
 מהווה חלק מהותי ובלתי נפרד ממנו.  המבוא להסכם זה 1.1
מוסכם ומוצהר בין הצדדים, כי כל המסמכים מכל סוג ומין אשר יש לצרפם באיזה שלב שהוא  1.2

 עפ"י הוראות ההסכם על כל נספחיו מהווים חלק בלתי נפרד מהסכם זה.
 
 מהות ההתקשרות ותקופת ההתקשרות .2

המועצה מוסרת בזה למתכנן והמתכנן מקבל על עצמו את ביצוע העבודות בהתאם להוראות  2.1
 הסכם זה  והנספחים המצורפים לו. 

העבודות נשוא הסכם זה יכללו את השירותים  תכנון.הסכם זה הינו הסכם למתן שירותי  2.2
הצהרות  )להלן: " 4וסעיף  (העבודות"/"השירותים")להלן: " " נספח ב'ב"המפורטים 

 להסכם זה. "(והתחייבויות המתכנן
במסגרת אספקת השירותים, יערוך המתכנן, בשלבי התכנון השונים, ישיבות בהתאם לנדרש  2.3

עם נציגי היישוב ומנהל הפרויקט מטעם המועצה, אולם יובהר כי ההחלטה הסופית ביחס 
  לתכנית הינה של המועצה ומשרד השיכון והבינוי.

mailto:eldad@mrg.org.il
mailto:eldad@mrg.org.il
mailto:rachel@mrg.org.il


  
 
 
 
 
 
 

 ועצה ומהנדס המועצה ירכזו את העבודה מול המתכנן בצד המקצועי.מנהל הפרויקט מטעם המ 2.4
המתכנן לא יגיש לרשויות התכנון ו/או לגורמים השונים תכניות כחלק מההליך הסטטוטורי  2.5

ו/או לגורם כלשהו שאישורו נדרש כחלק מההליך הסטטוטורי ללא שניתן לתכניות כאמור 
 הינו אישור מהנדס המועצה וראש המועצה.אישור מהמועצה, כאשר לצורך כך אישור המועצה 

המתכנן לא יבצע שלב תכנון חדש כל עוד לא אושר שלב התכנון הקודם על ידי נציגי המועצה  2.6
 כאשר לצורך כך אישור המועצה הינו אישור מהנדס המועצה וראש המועצה.

 

 תקופת ההתקשרות ולוח זמנים לביצוע העבודה: .3

חודשים מרגע חתימה על הסכם זה ומותנת בהשלמת  30תקופת ההתקשרות הינה למשך  3.1
"(. תקופת ההתקשרותהמטלות בהתאם לאבני הדרך של משרד השיכון והבינוי )להלן: "

תקופה בלבד תהא רשאית להחליט בהתאם לקצב ההתקדמות על הארכת ההסכם למזמינה ה
עה למתכנן, "( וזאת על ידי מתן הודתקופות האופציהחודשים )להלן: " 18בת  תנוספאחת 

 ימים לפני סיום תקופת ההתקשרות ו/או תקופת האופציה, לפי העניין 30מראש ובכתב, עד 
 והכל לפי המפורט בהרחבה במסגרת הסכם ההתקשרות.

המתכנן ידאג שהמודדים, שיועסקו ע"י המתכנן, יסיימו את כל המדידות הראשוניות שנדרשות  3.2
 חודשים מיום חתימת ההסכם. 3בתוך 

 חודשים מיום חתימת ההסכם. 6גיש חלופות תכנון לאישור המועצה בתוך המתכנן י 3.3
המתכנן יגיש את החלופה הנבחרת לוועדה המקומית לתכנון ובניה מרום הגליל )לצורך המלצה  3.4

חודשים מיום אישור המועצה  9מאחר ומדובר בתכנית בסמכות הוועדה המחוזית( בתוך 
 הליך שיתוף הציבור בתכנון. להגשת התכנית למוסדות התכנון, וזאת לאחר

המתכנן יפעל במהירות האפשרית לצורך קידום התכנית עד לאישורה, ובכל מקרה תוך עמידה  3.5
במועדים הקבועים בדין )ככל שקבועים(, בהתחשב בדרישות מוסדות התכנון והגורמים 

 השונים.
את  למועצה הזכות להביא הסכם זה לידי סיום מכל סיבה שהיא ואף בלא צורך לנמק 3.6

יום. בא לסיומו ההסכם כאמור לא תחוב  30החלטתה, זאת בהודעה מוקדמת מראש ובכתב של 
המועצה למתכנן דבר מעבר לתמורה עבור השירות שבוצע בפועל ואושר כאמור בהתאם 

 להוראות הסכם ההתקשרות על נספחיו.
 
 הצהרות והתחייבויות המתכנן .4

הקפדנות, ברמה מקצועית גבוהה, ביעילות, המתכנן מתחייב לבצע את כל השירותים במירב  4.1
 בנאמנות, בדייקנות ובמומחיות לפי מיטב כללי המקצוע, הנהוגים מעת לעת.

המתכנן יפעל על פי כל דין ו/או נוהג ו/או כללים מקצועיים המקובלים והקיימים במסגרת מתן  4.2
 השירותים על ידו למועצה.

השירותים, יהא כוח אדם זה בעל כל הכישורים היה ויעסיק המתכנן כוח אדם לשם ביצוע  4.3
המתאימים, ההכשרה המקצועית המתאימה, הידע, המומחיות והאמצעים לביצוע השירותים 

 והכול בהתאם להסכם זה ולתנאי המכרז.
המתכנן מתחייב לדווח למועצה בכתב בכל מקרה בו קיים חשש לקיומו של ניגוד עניינים בין  4.4

ת אחרת שנעשית על ידו ו/או ע"י מי מטעמו שעתיד לקחת חלק פעילותו במועצה לכל פעילו
 בביצוע השירותים.

כמפורט  ניהול תכנון המתחמיםעל אחראי מנהל הפרויקט ה המתכנן מתחייב לשתף פעולה עם 4.5
 להסכם זה. 6בנספח ב' סעיף 

 

 התמורה .5
 ₪ _ בסך___בתמורה לביצוע כל התחייבויותיו של המתכנן בהסכם זה תשלם המועצה תשלום  5.1

 (."התמורה")להלן: לדונם תכנון כולל מע"מ 



  
 
 
 
 
 
 

בהתאם למסמך על פי השלבים הבאים ותשלום התמורה יבוצע במהלך תקופת ההתקשרות  5.2
כספים בפועל/אישור  קבלתב ומותנתשל משרד הבינוי והשיכון למועצה מתכננת " אבני דרך"

 .תקציבי מאת משרד השיכון
 תנאי תשלום ע"פ השלבים  :  5.2.1

 10%חוזים וקבלת מדידה חתימה על  (1

 10%הכנת פרוגרמה והגשת חלופות תכנון  (2

 15%בחירת חלופה  (3

עיבוד חלופה והגשת תכנית על כל נספחיה לוועדה המקומית , כולל טבלאות איזון  (4

30% 

 15%ליווי התכנית בוועדה המחוזית עד להחלטת הפקדה  (5

 10%בילקוט הפרסומים וטיפול בהתנגדויות עד להחלטת מתן תוקף  (6

 10%פרסום מתן תוקף  (7

 
ועבור מס' אבן הדרך,  לחשבונית המס יצורף דף פירוט של העבודה שבוצעה ע"י המתכנן 5.3

 .המתכנן יידרש להציג את התוצר כחלק מהעמידה באבן הדרך ואישור החשבון
התמורה המפורטת לעיל כוללת את מלוא התשלומים להם זכאי המתכנן מאת המועצה עבור  5.4

)להלן: בסעיף ב' ביצוע כל השירותים הנכללים בהסכם זה והמפורטים 
להסכם זה, ללא יוצא מן הכלל. המועצה לא תהא חייבת  (העבודות"/"השירותים""

דיו ו/או למי מטעמו בגין הסכם בתשלומים נוספים כלשהם מעבר לתמורה למתכנן ו/או לעוב
 זה, לרבות אך לא רק, תשלום נסיעות ו/או שעות נוספות.

 התמורה כוללת את שכר כל היועצים שנדרשים לביצוע העבודות בהסכם זה. 5.5
אישור על ניהול ספרים לפי חוק , התמורה תאושר ותשולם כנגד חשבונית מס של המתכנן 5.6

 ואישור/ פטור מניכוי מס במקור. 1976-עסקאות עם גופים ציבוריים, התשל"ו
 
 מעסיק  -היעדר יחסי עובד .6

המתכנן מצהיר בזאת, כי בביצוע התחייבויותיו למתן השירותים על פי הסכם זה הוא פועל  6.1
כספק שירותים עצמאי המעניק את השירותים למועצה על בסיס זה בלבד ומקבל תמורה עבור 

 ביצועם בהתאם לאמור בהסכם זה.
בזאת, כי אין בהסכם זה או בתנאי מתנאיו כדי ליצור בינו ו/או בין מי מטעמו המתכנן מצהיר  6.2

מעסיק וכי כל העובדים שיועסקו מטעם המתכנן  -לבין המועצה ו/או מי מטעמה יחסי עובד
בביצוע השירותים ויתר התחייבויותיו של המתכנן על פי הסכם זה יהיו וייחשבו כעובדים של 

 המתכנן בלבד.
ב לשאת בכל התשלומים, ההוצאות והמיסים בקשר עם העסקתם של עובדיו המתכנן מתחיי 6.3

ו/או מי מטעמו לרבות שכר עבודה, מס הכנסה, ביטוח לאומי, מס בריאות וכל מס ו/או היטל 
ו/או מלווה ו/או כל תשלום סוציאלי אחר, ככל שיחול, ואין לראות בכל זכות הניתנת על פי 

לפקח, להדריך, או להורות למתכנן ו/או לעובדים  הסכם זה למועצה ו/או למתאם לרבות
מטעמו, אלא אמצעים להבטחת ביצוע הוראות הסכם זה במלואן ולא תהיינה למתכנן ו/או למי 
מטעמו כל זכויות של עובד המועסק על ידי המועצה והם לא יהיו זכאים לכל תשלומים, 

 עצה.פיצויים, הטבות ו/או זכויות של עובד כלפי מעבידו מטעם המו
היה ומכל סיבה שהיא, יפסוק בית המשפט ו/או ערכאה שיפוטית אחרת כי המתכנן ו/או  6.4

עובד/ים שלו ו/או מי מטעמו הינם עובדים של המועצה, בין ביחד ובין בנפרד, כי אז מתחייב 
המתכנן לפצות ולשפות את המועצה, מיד לפי דרישתה הראשונה, על כל סכום, ללא יוצא מן 

תידרש לשלם לכל אדם, תאגיד או גוף בעקבות פסיקה כאמור, לרבות כל הכלל, שהמועצה 
 ההוצאות המשפטיות אשר נשאה בהם המועצה בגין האמור.

 



  
 
 
 
 
 
 
 בעלות במסמכים .7

כל המסמכים הקשורים להסכם זה, אשר יערכו ו/או יתקבלו אצל המתכנן ו/או אצל מי מטעמו  7.1
קטרוניים, דוחות, צילומים, בקשר לשירותים, בכל צורה ואופן שהם, לרבות מסמכים אל

חשבונות וכיו"ב, אשר המתכנן ו/או מי מטעמו חייב להכינם, לבצעם, לספקם, לנהלם ו/או 
 להשתמש בהם לצורך מתן השירותים הינם רכוש המועצה בלבד.

עם גמר ביצוע השירותים על ידי המתכנן או עם הבאת הסכם זה לידי סיום או עם ביטולו של  7.2
שהיא, ימסור המתכנן ו/או מי מטעמו למועצה את כל המסמכים אשר הסכם זה מכל סיבה 

נמסרו לשימושו או שהוכנו על ידו, בקשר עם מתן השירותים. למען הסר ספק, יובהר, כי 
לשימושה של –המועצה תהא רשאית לעשות במסמכים כאמור כל שימוש, אשר תמצא לנכון 

 המועצה בלבד. 
מראש על כל טענה ו/או תביעה בגין זכותה של המועצה  המתכנן ו/או מי מטעמו מוותרים בזה 7.3

במסמכים כמפורט לעיל, וכן מוותרים מראש על כל טענה ו/או תביעה כספית ו/או של קניין 
 רוחני, לרבות זכויות יוצרים ו/או כל תביעה אחרת בקשר עם המסמכים הנ"ל.

 
 אחריות .8

המועצה בעד כל נזק ו/או הפסד מבלי לגרוע מהוראות הסכם זה, המתכנן מתחייב לפצות את  8.1
ו/או אובדן ו/או הוצאה שייגרמו למועצה ו/או לכל אדם או רכוש ואשר המתכנן ו/או מי מטעמו 
אחראי בגינם לרבות, אך לא רק, נזקים שייגרמו עקב ביצוע לקוי של השירותים הכלולים 

 במסגרת הסכם זה.
ישה ראשונה ובכל מקרה במקרה כאמור, ידאג המתכנן לפצות את המועצה מיד עם דר 8.2

שהמועצה תיאלץ לשלם פיצויים ו/או תשלום אחר כלשהו בקשר לנזק, הפסד, אובדן או הוצאה 
מתחייב המתכנן לשלם כל פיצוי או תשלום כאמור, וכל זאת בתוספת הפרשי הצמדה  -כאמור 

כך וריבית והוצאות שהמועצה עמדה בהן בקשר לכך, לרבות הוצאות משפטיות, והכל בכפוף ל
שהמועצה נתנה למתכנן הודעה על קבלת הדרישה מיד עם קבלתה ונתנה למתכנן את האפשרות 

 להתגונן.
המתכנן אחראי באחריות מלאה, בלעדית ומוחלטת ובלבד שזו אחריותו על פי דין, בכל מקרה  8.3

של נזק או הפסד שיקרו או ייגרמו לעובדיו ו/או למי מטעמו תוך כדי או עקב ביצוע 
 ו על פי הסכם זה. התחייבויותי

למען הסר ספק, מובהר בזאת, כי המתכנן מקבל על עצמו אחריות מלאה לרבות אחריות  8.4
בין נזק לגוף ובין נזק לרכוש, שייגרמו למועצה ו/או לכל צד  –מקצועית לכל אובדן ו/או נזק 

שלישי שהוא עקב מעשה או מחדל ו/או בעקבות ביצוע הסכם זה, במידה שאחריות כזאת 
עליו לפי פקודת הנזיקין ]נוסח חדש[ ו/או לפי כל דין אחר, למעט נזק שנגרם אך ורק  מוטלת

 עקב רשלנותה של המועצה, שלוחיה ו/או עובדיה. 
היה והמועצה תידרש לשלם לצד כלשהו דמי נזק, פיצויים ו/או הוצאות כלשהם בגין העילות  8.5

עמו, לרבות הוצאות משפט האמורות, עקב מעשים ו/או מחדלים באשמת המתכנן ו/או מי מט
ושכר טרחת עו"ד, מתחייב בזאת המתכנן לשפות את המועצה בשלמות בעד כל סכום או תשלום 

 שתידרש לשלמו .
למען הסר ספק, מוצהר ומוסכם בזאת בין הצדדים במפורש, כי המועצה, הבאים מכוחה ו/או  8.6

נזק ו/או פיצויים מכל  המועסקים על ידה לא יהיו חייבים בכל תשלום ו/או הוצאה ו/או דמי
סוג ומין שהוא שייגרמו למתכנן ו/או למי מטעמו ו/או שישולמו על ידו תוך כדי או בקשר 

 .להסכם זה ואשר לא נאמר במפורש בהסכם זה כי על המועצה לשאת בהם
 ביטוח .9

מבלי לגרוע מאחריות המתכנן כמפורט לעיל, לעיל ומאחריותו לנזקים להם הוא אחראי על פי  9.1
מתחייב המתכנן לערוך לפני התחלת עבודתו עבור המועצה ולמשך כל תקופת ההסכם   כל דין

 ועד לסיומו המלא, ביטוחים בהתאם למפורט בטופס האישור על קיום ביטוחים המסומן
טופס האישור על קיום להסכם זה והמהווה חלק בלתי נפרד הימנו )להלן: " ג'נספח כ

 דרשים לצורך הסכם זה. "(, אשר כולל את כל התנאים הנביטוחים



  
 
 
 
 
 
 

לפני תחילת העבודות וכתנאי מקדמי לכך מתחייב המתכנן להמציא לידי המועצה אישור על  9.2
להסכם זה,  'גבנספח עריכת הביטוחים המפורטים לעיל בהתאם לדרישות הביטוח המופיעות 

 כשהוא חתום על ידי מבטחיו. 
מידי שנה, לאחר סיום עבודתו המתכנן מתחייב לחדש את ביטוח האחריות המקצועית שלו  9.3

 שנים נוספות לפחות. 4עבור המועצה, למשך 
המתכנן מתחייב לקיים בדייקנות את כל דרישות פוליסות הביטוח ולעשות כל פעולה, אשר  9.4

 ידי המועצה כדי לסייע במימוש פוליסות הביטוח בעת הצורך.-יידרש לעשותה על
ת במועד. מובהר כי המתכנן לבדו אחראי על המתכנן מתחייב לשלם את הפרמיות בגין הפוליסו 9.5

 תשלום דמי הביטוחים הנ"ל.
פי הסכם זה -מובהר, כי המתכנן אחראי בלעדית לכל נזק בלתי מבוטח, שהוא באחריותו על 9.6

ו/או על פי הדין, לרבות נזקים שהם מתחת לסכום השתתפות העצמית הקבועה בפוליסות, ואף 
או מחדל של המתכנן ו/או הפועלים מטעמו, אשר  לנזקים אשר היו מבוטחים אילולא מעשה

 יגרמו להפחתה מלאה או חלקית של תגמולי הביטוח אשר היו משולמים בגין אותם נזקים.
להסכם זה, הינם דרישות מינימום בלבד והמתכנן רשאי לבצע  בנספח  ג'הביטוחים הנזכרים  9.7

 ר לעיל.ביטוחים נוספים כראות עיניו על מנת לכסות את אחריותו, כנזכ
בכל ביטוח רכוש נוסף או משלים של המתכנן כאמור ייכלל סעיף בדבר ויתור על זכות תחלוף  9.8

כלפי המועצה ומי מהבאים מטעמה, אולם הויתור כאמור לא יחול לטובת בן אדם שגרם לנזק 
בזדון. כמו כן, לעניין ביטוחי חבויות, יורחב שם המבוטח לכלול את המועצה, וזאת בכפוף 

 חריות צולבת לפיו נחשב הביטוח כאילו נערך בנפרד עבור כל אחד מיחידי המבוטח.לסעיף א
וכי  ביטוחי המתכנן יכללו תנאי מפורש לפיהם הינם קודמים לכל ביטוח הנערך על ידי המועצה 9.9

המבטח מוותר על כל דרישה ו/או תביעה לשיתוף ביטוחי המועצה. כמו כן יכלל בביטוחים תנאי 
כי ביטוחי המתכנן לא יצומצמו, ולא יבוטלו, אלא אם תימסר הודעה  לפיו מתחייב המבטח

 .יום מראש 30כתובה על כך בדואר רשום לידי המועצה ,
המתכנן מצהיר, כי לא תהיה לו כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד המועצה ו/או מי  9.10

לא ההשתתפות מטעמה בגין נזק שהוא זכאי לשיפוי עבורו, או שהיה זכאי לשיפוי עבורו אלמ
העצמית הנקובה בפוליסות הנערכות על ידו על פי הסכם זה, והוא פוטר בזאת את המועצה 

 .מאחריות לכל נזק כאמור לעיל
מוצהר ומוסכם בזאת כי אין בעריכת ביטוחי המתכנן, בהמצאת אישור הביטוח ו/או  9.11

צה ו/או להוות בהמצאת העתקי הפוליסות על ידי המתכנן כדי להטיל אחריות כלשהי על המוע
אישור בדבר התאמתם למוסכם ו/או כדי לפטור את המתכנן מאחריותו על פי ההסכם ו/או על 

 .פי כל דין
אם לא יבצע המתכנן את הביטוחים אשר עליו לערוך על פי הסכם זה, תהא המועצה  9.12

רשאית, אך לא חייבת, לערוך את הביטוחים תחת המתכנן ולשלם את דמי הביטוח, לרבות 
ות השוטפות, ריבית ו/או הפרשי הצמדה, והמועצה תהא רשאית לנכות סכומים אלה הפרמי

מכל סכום שיגיע ממנה לקבלן בכל זמן שהוא וכן תהא רשאית לגבותם מהמתכנן בכל דרך 
אחרת. אין באמור לעיל כדי להטיל על המועצה חבות כל שהיא לעריכת הביטוחים עבור 

נה נגד המועצה בדבר עריכת או אי עריכת הביטוחים המתכנן, והמתכנן מוותר בזה על כל טע
 .כאמור, טיבם והיקפם

מותנה ומוסכם בין הצדדים כי עריכת הביטוחים והמצאת האישור לידי המועצה הינם  9.13
תנאים יסודיים בהסכם זה ואי עריכת הביטוחים ו/או אי המצאת אישורי עריכת הביטוח 

 .במועד יחשבו כהפרה יסודית של ההסכם
 

 
 סודיות .10

מבלי לגרוע מהתחייבויות המתכנן על פי הסכם זה, יהיה המתכנן רשאי במסגרת השירותים  10.1
הניתנים על ידו למועצה ובכפוף לכל דין לעשות במידע ו/או במסמכים ו/או בחומר הנמסר 

 לעיונו כל שימוש סביר לצרכי מתן השירותים.



  
 
 
 
 
 
 

ם ו/או בחומר שהועברו לידיו המתכנן מתחייב כי לא יעשה כל שימוש במידע ו/או במסמכי 10.2
מכוח הסכם זה וכן לא יתיר לאחר לעשות כן, שלא במסגרת שירותי הייעוץ הניתנים 

 למועצה.
המתכנן יהיה רשאי לפנות בכתב, במידת הצורך, אל המועצה בבקשה להעברת מידע ו/או  10.3

ים מסמכים לידי צדדים שלישיים, מקום בו הוא סבור כי הדבר נדרש לצורך מתן השירות
על פי הסכם זה. המועצה תהא רשאית, על פי שיקול דעתה המוחלט, להתיר ו/או לא להתיר 

 את חשיפת המידע כאמור לצדדים שלישיים. 
במשך כל תקופת ההסכם  ובכל מועד לאחר הפסקת ההתקשרות בין הצדדים מכל סיבה  10.4

טעמו, ביחס שהיא, מצהיר ומתחייב המתכנן כי ישמור על סודיות מוחלטת שלו, ושל מי מ
 למידע שנמסר לו על ידי המועצה וישתמש בו על פי הוראות הסכם זה בלבד. 

בסעיף זה "מידע" יפורש כדלקמן: כל מידע ו/או ידע ו/או פרטים הקשורים במועצה ו/או  10.5
בפעילותה ו/או בקשר עם הסכם זה, שהגיעו ו/או יגיעו לידי המתכנן ו/או מי מטעמו במסגרת 

על פה, בכתב ובכל דרך אחרת, לרבות כל הפרטים הטכניים, תוכניות, קשריו עם המועצה, ב
חידושים מדעיים ו/או טכנולוגיים, פטנטים והמצאות, נתונים טכניים, מקצועיים ועסקיים, 
שיטות עבודה, תהליכי הפצה ושיווק, רשימות ופרטי יצרנים, מפיצים, משווקים, יבואנים, 

ם, עלויות, מידע וידע אחרים הקשורים לתחומי יצואנים, סוכנים, מתחרים, תנאי תשלו
 פעילותה של המועצה, בין שידועים לאחרים ובין אם לאו.

המתכנן מתחייב לנקוט בכל האמצעים המתאימים על מנת למנוע את גילויו של המידע,  10.6
 לרבות על ידי מי מטעמו ו/או צד שלישי אחר, בין במישרין ובין בעקיפין.

ש ולא לגלות ולא למסור, לצלם, להקליט, לשכפל, להעתיק ו/או המתכנן מתחייב לא להשתמ 10.7
להעביר בכל צורה שהיא, לכל אדם אחר או גורם כלשהו בכל ישות משפטית, את המידע, 

 בחלקו או במלואו, ללא קבלת אישורה המוקדם של המועצה לכך בכתב.
זיר מיד במקרה של סיום ההתקשרות עם המתכנן, מתחייב המתכנן ו/או מי מטעמו להח 10.8

וללא כל דיחוי למועצה כל חומר ו/או מידע ו/או מסמכים שימצאו ברשותו ו/או בשליטתו, 
 ואשר הגיעו לידיו מכוח הסכם זה ו/או בקשר אליו.

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, מתחייב המתכנן שלא להעביר ו/או לגלות ו/או לעשות  10.9
יה, אשר הגיעו אליו במסגרת קשרי כל שימוש במידע ו/או בידע של המועצה ו/או אודות

עבודתו עם המועצה, בין שהנו נחלת הכלל ובין אם לאו, לשמור על סודיות מוחלטת בכל 
הקשור לפעילותה ולענייניה של המועצה, מחקריה, מדיניותה ולא לפגוע בדרך כלשהי בשמה 

 הטוב של המועצה ו/או במי מעובדיה.
המתכנן רשאי לעשות כל שימוש בספרות מקצועית מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, יהיה  10.10

 ובידע אישי שלו ו/או בכל סקר ספרות שיבוצע על ידו על פי שיקול דעתו.
בזכות המועצה לסיים את קשריה עם המתכנן ו/או לתבוע את המתכנן על כל נזק שנגרם לה  10.11

סעד ו/או ו/או יגרם לה עקב הפרה ו/או אי קיום הוראה מהוראות הסכם זה ו/או לקבל כל 
 תרופה אחרים על פי הסכם זה ועל פי כל דין.

 
 ניגוד עניינים .11

במשך כל תקופת הסכם זה המתכנן ו/או מי מטעמו מתחייב כי לא יעסוק בכל עיסוק ו/או  11.1
שירות, אשר עשוי להוות ניגוד עניינים ו/או חשש לקיומו של ניגוד עניינים עם השירותים 

 הניתנים על ידו למועצה. 
למסמכי או מי מטעמו יחתמו על תצהיר בדבר העדר ניגוד עניינים המצורף המתכנן ו/ 11.2

  המכרז.
המתכנן ו/או מי מטעמו יידע את המועצה בדבר כל מצב בו קיים חשש להיותו במצב של  11.3

 ניגוד עניינים במהלך תקופת ההתקשרות.
וץ מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, המתכנן מתחייב בנוסף כי במסגרת שירותי הייע 11.4

הניתנים על ידו לצדדי ג' בתחומה של המועצה הוא לא יפעל בניגוד עניינים ולא יהיה מעורב 
בכל עניין הקשור למועצה ו/או לקבלת החלטות בה בקשר עם צדדי ג' אלה ולא יעביר כל 



  
 
 
 
 
 
 

מידע ו/או מסמכים, מן המועצה אליהם, במישרין ו/או בעקיפין. ואולם, המתכנן יהיה רשאי 
קצועי במסגרת מומחיותו לצדדי ג' אלה, שלא בקשר לשירותיו למועצה וכן ליתן ייעוץ מ

 לצדדים שלישיים. 
 

 המועצה כמפעל חיוני .12
המתכנן מצהיר כי ידוע לו שהמועצה מוכרת כ"מפעל חיוני" ו/או "כמפעל למתן שירותים קיומים" 

בהתאם להוראות והקבלן מתחייב בזאת כי במידה ויוכרז ע"י הרשויות המוסמכות אחד המצבים 
 אחד או יותר מהחוקים הבאים:

( הכרזה על מצב חירום על ידי השר המוסמך לכך כאמור בתקנות שעת חירום )סמכויות מיוחדות( 1)
 .1973-תשל"ד

 .1951-ג לחוק ההתגוננות האזרחית, תשי"א9( הכרזה על מצב מיוחד בעורף כמשמעותו בסעיף 2)
א לפקודת המשטרה )נוסח חדש(, 90המוני כהגדרתו בסעיף ( הכרזה על אירוע כאירוע אסון 3)

 .1971-תשל"א
 לחוק יסוד הממשלה. 38( הכרזה על מצב חירום בהתאם להוראות סעיף 4)

ו/או הוראת  1967-אזי, תחולנה הוראות הנ"ל ו/או הוראות חוק שירות עבודה בשעת חירום, תשכ"ז
 משמשים לצורך ביצוע העבודות נשוא הסכם זה.כל דין רלבנטי אחר, גם על המתכנן ו/או עובדיו ה

 
 קיזוז .13

המועצה תהיה רשאית לקזז כל סכום המגיע לה מאת המתכנן לפי הסכם זה או לפי כל התקשרות 
 אחרת מן התמורה המגיעה למתכנן בהתאם להוראות הסכם זה.

 
 המחאת זכויות  .14

בויותיו הנובעות, בין המתכנן לא יהיה רשאי לבצע כל עסקה בקשר עם זכויותיו ו/או התחיי 14.1
במשתמע ובין ישירות מהסכם זה, לרבות להעביר, להמחות, לשעבד כל זכות מזכויותיו או 
מהתחייבויותיו על פי הסכם זה או בקשר אליו, וזאת ללא אישורה מראש ובכתב של 
המועצה. הסכימה המועצה לבקשת המתכנן כאמור, לא יהיה בכך כדי לשחרר את המתכנן 

 יו, מאחריותו או מחובה כלשהי על פי הסכם זה או על פי כל דין.  מהתחייבויות
מבלי לגרוע מהתחייבויות המתכנן על פי הסכם זה, יהיה המתכנן רשאי לפעול במסגרת כל  14.2

גוף משפטי ו/או עסקי ו/או אחר, בכל עניין שאינו קשור במישרין או בעקיפין בקשר 
 להתחייבויותיו על פי הסכם זה.

 
 שונות .15

מסכימים בזאת, כי כל שינוי או תיקון להסכם זה יתבצע בכתב וייחתם על ידי שני  הצדדים 15.1
 הצדדים, שאם לא כן לא יהיה לכל שינוי או תיקון כזה תוקף מחייב כלשהו.

הכתוב בהסכם זה ממצה בלעדית את כל המוסכם בין הצדדים ואין להתחשב בכל משא  15.2
ו ו/או במצגים ו/או בהתחייבויות ומתן שקדם לחתימתו או שהתקיים בד בבד עם חתימת

ו/או בחוזים שקדמו או שהיו תנאי לחתימתו והסכם זה יבוא במקום כל החוזים הקודמים 
 בכתב או בעל פה בין המועצה לבין המתכנן, אם היו.

במקרה והמועצה לא תעשה שימוש במקרה מסוים או במקרים מסוימים בזכויותיה על פי  15.3
, כארכה, כהנחה או כהימנעות מזכויות אלה על פי הסכם רוכוויתהסכם זה לא ייחשב הדבר 

זה או על פי כל דין, לא לגבי המקרה המסוים ולא לגבי מקרים לאחר מכן ולא ישמשו מניעה 
 לכל תביעה והמועצה תוכל להשתמש בזכויותיה בכל עת.

 בהסכם זה כל החובות החלים על המתכנן חלים גם על עובדיו, שליחיו או מי מטעמו של 15.4
למתכנן וכל האמור בלשון יחיד אף הרבים במשמע וכן להפך, והכל כשאין כוונה אחרת 

 משתמעת.
 

 כתובות והודעות .16



  
 
 
 
 
 
 

 כתובות הצדדים הנן כמפורט בכותרת הסכם זה. 16.1
כל הודעה או התראה בקשר להסכם זה, שתישלח בדואר רשום על פי כתובות הצדדים על  16.2

שעות משעת משלוחה בדואר רשום ממשרד  72ידי צד למשנהו, תיחשב כאילו נמסרה בתום 
הדואר בישראל ועל אתר אם נמסרה במסירה ידנית או למי שמוסמך לקבל הודעה כזו 

 מטעמו על פי הסכם זה ו/או על פי הדין.
 ולראיה באו הצדדים על החתום בחתימת ידם ובחותמתם:

 
                                                                                                       

 המועצה                                                   המתכנן        
 

 
 

  



  
 
 
 
 
 
 

 
 להסכם נספח א'

 הצעת המתכנן
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



  
 
 
 
 
 
 
 

 נספח ב' להסכם
 שירותים ועבודות

 להלן פירוט העבודות/ השירותים הנדרשים:

נפרדת, עבור כל אחד מתחם מהמתחמים הנ"ל ,ביישוב עין אל קידום תכנית מפורטת הכנה ו .1

דונם  142.8 -אסד הכוללת איחוד וחלוקה, טבלאות איזון ותצ"ר. כמות הדונמים מסתכמים לכ

 . 209-0226175וכמסומן בתכנית המתאר של היישוב שמספרה 

 

 (.4+5)כביש עוקף עובר דרך מתחם  דונם  8.7, גודל 4מתחם  1.1

 דונם . 22.4, גודל 5מתחם  1.2

 דונם . 16.2, 6מתחם  1.3

 דונם . 29.2, 7מתחם  1.4

  דונם 8.4גודל ב, 8מתחם חלק מתכנון  1.5

 3)חלקו השני נמצא בהליך מתקדם של תכנון מפורט ע"י מנהל התכנון שנוסף למתחם 

 הצמוד אליו ונדרש לקיים תיאום(.

 דונם . 37.1, גודל 9מתחם    1.6

 דונם . 20.8, גודל 10מתחם  1.7

 

המועצה רשאית להגדיל/להקטין את כמות המתחמים לתכנון בהתאם לתקציב כי  יובהר .2

 שיעמוד לרשותה.

 אסד. אל עין יישוב:  העבודות ביצוע מיקום .3

במידה והמתכנן ביצע סיור עצמאי בשטח במהלך נוהל הגשת ההצעות לעבודה, יש לציין תאריך  .4

 הסיור:___________.

 שלבי עבודה ואבני דרך: .5

 הכנת פרוגרמה למתחמים לרבות צרכי ציבור./ ניתוח תכניות אב/מתאר קיימות .1

 הכנת חלופות לתב"ע. .2

 בחירת חלופה נבחרת. .3

 הכנת תשריט , תקנון ונספחים. .4

 הגשה לוועדה המקומית. .5

 ליווי התכנון ועמידה בדרישות הוועדה המקומית כתנאים להמלצה להפקדה . .6

 להפקדה.טיפול בוועדה המחוזית עד להחלטה  .7

 טיפול בהתנגדויות. .8

 מתן תוקף לתכנית )כולל טבלאות איזון(. .9

ניהול התכנון שימונה על על אחראי מנהל הפרויקט היעבוד בשיתוף פעולה מלא עם  המציע .6

 ידי המועצה ולפי הנחיותיו.

 

 



  
 
 
 
 
 
 

  דרישות המועצה ביחס למוצרים / לשירותים : .7

 ותכלול הוראות איחוד וחלוקה עבור כל מתחם בנפרד התכנית תהיה תכנית מפורטת .1

תהליך שיתוף ציבור וטיפול בכל , וטבלאות הקצאה ואיזון, למתחמים הנ"ל

וכן את כל הנספחים המקובלים ההתנגדויות בכל שלבי התכנון עד אישור התכנית, 

תת"ג   בתכנית בסדר גודל זה וכל נספח נוסף שיידרש ע"י מוסדות התכנון, לרבות הכנת

 ת אישור מפ"י.והכנת תצ"ר וקבל

 המדידה של כלל המתחמים תהא על חשבון המציע וחלק מתחולת העבודה. .2

התמורה כוללת את כל התשלומים למתכננים לצורך ביצוע עבודתם וליווי התכנית עד  .3

למתן תוקף ועד לקבלת אישור המרכז למיפוי ישראל לתת"ג ולתצ"ר. תשלום  אחרון 

 .יבוצע רק לאחר קבלת אישור מפ"י לתצ"ר 

מובהר בזאת כי התכנית כפופה לנהל מבא"ת לפיו על מפת המדידה להיות בתוקף של  .4

שנה אחת )או פחות( לעת מסירת התכנית למוסד התכנון. בנוסף התכנית כפופה לתקנות 

איחוד וחלוקה לפיהן מפת המדידה תהיה מעודכנת עד שנה לפני מועד פרסום הודעה 

 .י מועד אישורה של התכניתבדבר הפקדת התכנית ועד שלוש שנים לפנ

מובהר בזאת כי על המציע לבחון את התכנית ולהעריך את אורך הזמן הנדרש לקידומה,  .5

הגשתה ואישורה. ובהתאם לכך להעריך את עדכוני המדידה שידרשו במהלך קידום 

 .התכנית עד לתוקף, וכי לא תהיה למציע כל דרישה נוספת בגין עדכוני המדידה שידרשו

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
 
 
 
 
 
 

 

 נספח ג' להסכם

 
 אישור על קיום ביטוחים

 
 

 

 (DD/MM/YYYYתאריך הנפקת האישור )   אישור קיום ביטוחים
 ל תנאי הפוליסה וחריגיה. יחדאישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישנה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כ
שבו תנאי באישור זה מיטיב עם עם זאת, במקרה של סתירה בין התנאים שמפורטים באישור זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפוליסת הביטוח למעט במקרה 

 מבקש האישור.
 מעמד מבקש האישור אופי העסקה* המבוטח מבקש האישור*

מועצה אזורית שם:  
 מרום הגליל

 נדל"ן☐ שם:

 שירותים ☒

 אספקת מוצרים☐

 ______אחר: ☐
שירותי תכנון מפורט 
למתחמים כולל איחוד 

 וחלוקה

 משכיר                               ☐

 שוכר☐

 זכיין☐

 קבלני משנה☐

 מזמין שירותים☒

 מזמין מוצרים☐

 ______אחר: ☐

 ת.ז/ח.פ: 500221023ת.ז/ח.פ:

מרכז אזורי מען: 
 מירון

 מען:

 כיסויים
סוג 

 הביטוח
 

מספר 
 הפוליסה

נוסח 
ומהדורת 
 הפוליסה

תאריך 
 תחילה

תאריך 
 סיום

גבול האחריות/ סכום 
 ביטוח

 כיסויים נוספים 

 מטבע סכום
 -313ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור,  -309 ₪    ביט  רכוש 

גניבה פריצה כיסוי  -314כיסוי בגין נזקי טבע, 
 ראשוניות -328כיסוי רעידת אדמה,  -316ושוד, 

צד  -307הרחבת שיפוי,  -304אחריות צולבת,  -302 ₪  1,000,000   ביט  צד ג'
ויתור על תחלוף  -309קבלנים וקבלני משנה,  -ג'

כיסוי לתביעות  -315לטובת מבקש האישור, 
מבוטח נוסף בגין מעשי או מחדלי  -321המל"ל, 
מבקש האישור  -322מבקש האישור,  -המבוטח

רכוש -329ראשוניות,  -328ייחשב כצד ג' בפרק זה, 
 מבקש האישור ייחשב כצד ג'

אחריות 
 מעבידים

ויתור על תחלוף לטובת  -309הרחבת שיפוי,   -304 ₪ 20,000,000   ביט 
מבוטח נוסף היה וייחשב  -319מבקש האישור, 

 ראשוניות -328המבוטח, כמעבידם של מי מעובדי 

אחריות 
 מקצועית

דיבה, השמצה והוצאת  -303אובדן מסמכים,  -301 ₪ 2,000,000   ביט 
 -304לשון הרע במסגרת כיסוי אחריות מקצועית, 

ויתור על תחלוף לטובת מבקש  -309הרחבת שיפוי,  
מבוטח נוסף בגין מעשי או מחדלי  -321האישור, 
מרמה ואי יושר  -325מבקש האישור, ,  -המבוטח

פגיעה בפרטיות במסגרת כיסוי  -326עובדים, 
עיכוב/שיהוי עקב מקרה  -327אחריות מקצועית, 

 12תקופת גילוי  ) -332ראשוניות ,  -328ביטוח, 
 חודשים(

 (*:ג')בכפוף, לשירותים המפורטים בהסכם בין המבוטח למבקש האישור, יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה המפורטת בנספח  פירוט השירותים
  מהנדס/אדריכל/הנדסאי 040 יועצים/מתכננים, 038

 ביטול/שינוי הפוליסה*
לאחר משלוח הודעה למבקש האישור  יום 30שינוי לרעת מבקש האישור או ביטול של פוליסת ביטוח, לא ייכנס לתוקף אלא 

 בדבר השינוי או הביטול.
 חתימת האישור 

 המבטח:



  
 
 
 
 
 
 

 6מסמך 

 
 209-0226175תב"ע 

 והוראות התכנית
 



Text

תשריט מצב מוצע
מחוז

מונה תדפיס התשריט

איחוד וחלוקה

רשות מקומית
מרחב תכנון מקומי

ישוב
תכנית בסמכות

מועד הפקה
דונם

שטח התכנית
קנה מידה

בעלי ענין בקרקע*

מקרא

תרשים התמצאות - קנ"מ

* הרשימה המלאה מפורטת בהוראות התכנית / בהודעה שפורסמה בעיתונות וברשומות
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1965חוק התכנון והבניה, התשכ"ה - 

הוראות התכנית
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דברי הסבר לתכנית

  שנה כ"מזרעה" (חווה חקלאית) של אנשי בית-ג'אן, והוא הצעיר מבין כפרי130הישוב עין אל אסד נוסד לפני כ- 
הדרוזים. הישוב כלול בתחום המועצה האזורית מרום הגליל.

מקור שמו של הישוב, משמו של המעין הנובע בתחומו - "עין אל אסד", שפירושו "עין האריה".
 תושבים. 1650 תושבים ויעד האוכלוסייה עפ"י תכנית זו הינו כ- 900הישוב מונה כיום כ- 

 מיקומו המיוחד של הכפר על צלע הר, בצמידות לדרום שמורת הר מירון, אשר מחד גיסא נישא ומשקיף על
 נופיה רחבי הידיים של בקעת בית הכרם, ומאידך גיסא שוכן למרגלות הר כפיר המתנשא גבוה מעליו, נותן

לישוב נופך נופי מיוחד.

תכנית זו, המבוססת על ניתוח צורכי הישוב והסביבה, מבטאת את חזון הישוב:
 עין אל אסד ימשיך ויתקיים כישוב כפרי הררי, המשולב בסביבתו הטבעית ובמרחב האזורי הרב תרבותי, הכפר

 יתאפיין בפיתוח מודרני לצד שמירה וטיפוח המורשת התרבותית (הדרוזית) הייחודית, באיכות חיים גבוהה
לתושבי המקום ואטרקטיבית למבקרים.

 התכנית כוללת את כל שטחו של הישוב עין אל אסד ונותנת מענה לצרכי הכפר לשני העשורים הקרובים, בתחומי
 המגורים, השטחים הציבוריים והתעסוקה לרבות עידוד התיירות. התכנית מציעה הרחבת שטחי פיתוח, לרבות

 הקצאת שטח  לבית ספר, שיהווה גם מרכז ספורט ונופש חדש. מימוש בית הספר יתאפשר באמצעות הנחיות
 הכוללות הוראות בדבר איחוד וחלוקה החלות גם על שטחים שנגרעו מתחום יער שפר לצורך זה. כמו כן,

 התכנית שמה דגש על שימור המרכז ההיסטורי של הכפר, לצד מתן אפשרות להתפתחות אזור ככר המעין שבו
 כמוקד תיירותי מסחרי. כן ניתן מענה תחבורתי בכל הקשור לשיפור הנגישות והחניה בישוב לרבות הסדרת דרך
 הגישה אליו וקביעת כבישים עוקפים לשיפור מערך הדרכים הפנימי. כל זאת, תוך הבטחת איכות החיים ואופיו

 הייחודי של עין אל אסד כישוב המשתלב בסביבתו ההררית  על ידי שמירה על ערכי טבע ונוף, לרבות קביעת
ממשק מאוזן בין שטחי הפיתוח לבין השטחים הפתוחים הסובבים אותו.

מבנה התכנית, חלקיה העיקריים ודרך מומלצת לקריאתה:
 ), עבורם התכנית קובעת הוראות אשר ינחו את2-11 מתחמי תכנון (מתחמים 10תכנית מתאר מפורטת זו כוללת 

 הכנתן של תכניות מפורטות הנגזרות מתכנית זו ויוצרת מרחב גמישות בתוך מערכת כללים תכנוניים ברורה,
אשר מגדירים את מרחב שיקול הדעת של מוסד התכנון בהתאם לחוק.

  בתכנית הם יעודים מוכללים, כאשר לכל יעוד מגדירה התכנית מגוון3 ובמתחם 2ייעודי הקרקע במתחם 
 שימושים. מיקומם המדויק של השימושים יקבע בתכנית מפורטת אשר יכולה להגדיר כל אחד מהם כיעוד בפני

 עצמו ו/או להגדיר יעודים הכוללים מספר שימושים מתוך השימושים המותרים בתכנית זו. כך למשל, תכנית
 מפורטת באזור מגורים, יכולה לקבוע מגרשים למגורים בלבד, למוסדות ציבור, לדרכים וכד'. היא גם יכולה

 לקבוע שטחים למגורים אשר יותרו בהם מספר שימושים מתוך השימושים המותרים למגורים בתכנית זו, או
יעודים משולבים כגון מגורים משולב במסחר וכדומה, הכל בכפוף להוראות תכנית זו. 

):6הוראות לתכניות מפורטות והוראות למתחמי תכנון (פרק 
 שטח התכנית כולו מחולק למתחמי תכנון, כאשר מתחם תכנון יכול לכלול יעוד אחד או מספר ייעודי קרקע.

 ראשיתו של פרק זה מכילה הוראות כלליות להכנת תכניות מפורטות המתייחסות לכלל מתחמי התכנון
המפורטים בהמשכו.

 בחלקו השני של הפרק מפרטת התכנית את הנתונים הכמותיים עבור כל מתחם תכנון בהתאם למאפייניו
הייחודיים. 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

תכנית מתאר מקומית עין אל אסדשם התכנית

209-0226175מספר התכנית

 דונם2,617.379שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

 תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאות בחלקהיתרים או הרשאות
מתחום התכנית

 תכנית הקובעת הוראות לעריכת איחוד וחלוקה בתכניתסוג איחוד וחלוקה

עתידית הנגזרת מתכנית זו

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

כן
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מקום התכנית 1.5

מרום הגלילמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X237800קואורדינאטה 

Y760600קואורדינאטה 

מזרח בקעת בית הכרםתיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

עין אל-אסד: חלק מתחום הרשות - מרום הגליל

צפת נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב

עין אל-אסד

עין אל אסדשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

24-25, 27, 30-33, 

36-37, 45, 54-56, 

63, 65

חלק מוסדר 15674

12 חלק מוסדר 15675

10, 14, 65 חלק מוסדר 18830

1, 14 חלק מוסדר 18867

72 חלק מוסדר 18868

6-108 חלק מוסדר 19545

9-10, 16, 18-21, 25, 

29, 32, 34-38, 

51-57

חלק מוסדר 19546

15, 26-27, 42, 44 28-41, 43 חלק מוסדר 19553

2 חלק מוסדר 19554

14 חלק מוסדר 19556

999 כל הגוש לא מוסדר 21156

32, 123 1-31, 33-122, 

124-131

כל הגוש מוסדר 19540

57-58 1-56, 59-75 כל הגוש מוסדר 19541

60-61 1-59, 62-100 כל הגוש מוסדר 19542

52 1-51, 53-74 כל הגוש מוסדר 19543

1-135 כל הגוש מוסדר 19544

106 1-105, 107-125 כל הגוש מוסדר 19547

1-96 כל הגוש מוסדר 19548
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 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

90 1-89 כל הגוש מוסדר 19549

1-29, 31-40, 42-54 כל הגוש מוסדר 19550

1-9, 11-82 כל הגוש מוסדר 19551

1, 38, 40, 43 2-37, 39, 41-42, 44 כל הגוש מוסדר 19552

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 

מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

בקעת בית הכרם
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

19/12/1995 980 4363  אושר בולנת"ע בתאריך

15.3.16

אישור ע"פ תמ"א 22תמא/ 

18/12/2006 926 5606  תכנית זו אינה פוגעת

 /34בהוראות תכנית תמא/ 

 . הוראות תכנית תמא/3ב/ 

  תחולנה על תכנית3/ ב/ 34

זו.

כפיפות 3/ ב/ 34תמא/ 

16/08/2007 3916 5704  תכנית זו אינה פוגעת

 /34בהוראות תכנית תמא/ 

 . הוראות תכנית תמא/4ב/ 

  תחולנה על תכנית4/ ב/ 34

זו.

כפיפות 4/ ב/ 34תמא/ 

14/09/2009 5762 5998  תכנית זו אינה פוגעת

 /34בהוראות תכנית תמא/ 

 . הוראות תכנית תמא/5ב/ 

  תחולנה על תכנית5/ ב/ 34

זו.

כפיפות 5/ ב/ 34תמא/ 

27/12/2005 1030 5474  אושר בולנת"ע בתאריך

15.3.16

אישור ע"פ תמ"א 35תמא/ 

29/10/1981 118 2759  אושר בולנת"ע בתאריך

15.3.16

אישור ע"פ תמ"א 8תמא/ 

30/07/2007 3711 5696  אושר בולנת"ע בתאריך

15.3.16

אישור ע"פ תמ"מ 9/ 2תממ/ 

10/12/2002 746 5137  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 12564הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 12564ג/ 

02/03/2015 3870 6998  שינוי תוואי דרך. תכנית זו

 משנה רק את המפורט

 בתכנית זו וכל יתר הוראות

  ממשיכות20319תכנית ג/ 

לחול.

שינוי 20319ג/ 

10/05/2015 5551 7036  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 21046הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 21046ג/ 
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עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

05/01/1967 660 1329  תכנית זו משנה את תחום

 שמורת הטבע ושמורת נוף

400חקלאי בתכנית ג/

שינוי  - צפון400ג/ 

18/06/1992 3680 4018  שינוי יעודי קרקע, תוספת

 יעודים ושימושים מותרים,

שינוי מערכת הדרכים

שינוי 5957ג/ 

26/12/1991 1291 3957  תכנית זו אינה פוגעת

 .6540בהוראות תכנית ג/ 

 6540הוראות תכנית ג/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 6540ג/ 

26/06/2008 3652 5824  שינוי תוואי דרך והסדרת

מגורים

שינוי 6923ג/ 

09/02/1955 0  תכנית זו אינה פוגעת

 .97בהוראות תכנית ג/ 

 97הוראות תכנית ג/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 97ג/ 

08/02/2005 1506 5365 הסדרת שטחי מגורים שינוי 13352ג/ 

 

תכנית מס': 209-0226175 - שם התכנית: תכנית מתאר מקומית עין אל אסד

מועד הפקה: 08/08/2018 09:55 - עמוד 7 מתוך 43 - מונה תדפיס הוראות: 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52



מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןדני קידרמחייבהוראות התכנית

לא1תשריט מצב מוצע - הגדלה דני קידר1:12501מחייבתשריט מצב מוצע

לא1-2תשריט מצב מוצע גליונות:דני קידר1:2500מחייבתשריט מצב מוצע

לא07/08/2018דני קידר1:2500131/07/2018רקעמצב מאושר

 יחס לתכניות ארציות

ומחוזיות

 נספח רקע סטטוטורי עפ"י07/08/2018דני קידר1:25000131/07/2018רקע

תמא"ות ותמ"מ

לא

לאמתחמים לתכנון מפורט31/07/2018דני קידר1:125031/07/2018מחייבמתחמי תכנון

 פרוגרמה לשטחי ציבור05/05/2016דני קידר927/04/2016מנחהפרוגרמה לשטחי ציבור

ומגורים

 שותפה לעריכת המסמך ד"ר

עמליה רימלט

לא

לאבינוי גרעין הכפר וכיכר המעיין31/07/2018דני קידר1:500131/07/2018מנחהבינוי

  - הצעה2מתחם מספר 07/08/2018דני קידר1:125031/07/2018מנחהמתחמי תכנון

לתכנית מפורט

לא

לאנספח ביוב22/05/2018אריה פולנסקי1122/05/2018מנחהביוב

 א' - מערכת9נספח ביוב מספר 31/07/2018אריה פולנסקי1:125031/07/2018מנחהביוב

ישובית

לא

 ב' - מערכת9נספח ביוב מספר 08/08/2018אריה פולנסקי1:1000031/07/2018מנחהביוב

אזורית

לא

לאנספח מים22/05/2018אריה פולנסקי922/05/2018מנחהמים

לא - מים7נספח מספר 31/07/2018אריה פולנסקי1:125031/07/2018מנחהמים

לאמערכת מים אזורית25/02/2016אריה פולנסקי1:2500025/02/2016מנחהמים

לאנספח ניקוז22/05/2018אריה פולנסקי4322/05/2018מנחהניקוז

לא01/08/2018אריה פולנסקי1:200031/07/2018מנחהניקוז

לא - נספח תחבורה1גיליון מס' 15/07/2018איהב פאהום1:2500115/07/2018מנחהדרכים תנועה וחניה
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 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

לא -  מידרג דרכים2גיליון מס' 15/07/2018איהב פאהום1:2500115/07/2018מנחהדרכים

  - חתך לאורך3גיליון מס' 15/07/2018איהב פאהום1:100015/07/2018מנחהדרכים

15,19,20,30,23כביש:

לא

לא8+12 - חתך לאורך 5גליון מס' 15/07/2018איהב פאהום1:200015/07/2018מנחהדרכים

  - חתכים לאורך4גליון מס' 15/07/2018איהב פאהום1:100015/07/2018מנחהדרכים

26+10+11+3+2

לא

 מסמך מאגד של ניתוח סביבה08/03/2016מיכל הלוי3508/03/2016מנחהסביבה ונוף

 שנערך ע"י דרור נחמיאס -

 אדמה, וניתוח נופי שנערך ע"י

אדר' טלי טוך - טוך סרגוסי

לא

לא05/05/2016גלי גלעדי4601/04/2016מנחהשימור

 סקרים/חוות

דעת/דוחות

 חו"ד בנושא רגישות לסיכוני28/08/2016אורי דור2401/07/2016מנחה

 רעידות אדמה בתחום התכנית

ובסביבתה

לא

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

02-3730022 02-6701673 2 קפלן ירושלים  וועדת היגוי

 בינמשרדית

אחר

04-8630722 15  שד הפלי"ם

)1 (

חיפה  משרד הבינוי

 והשיכון

משרד הבינוי והשיכון  משרד הבינוי

והשיכון

 :הערה למגיש התכנית
.272) כתובת: ת.ד. 1 (

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

04-6560521 04-6558211 2 חרמון  נצרת

עילית

 רשות מקרקעי

ישראל

בבעלות מדינה

04-6980950 04-6980950 ) 1 ( עין אל-

אסד

בעלים פרטיים  בעלים

 פרטיים

 בעלים

פרטיים

בעלים

בעלי עניין נוספים בקרקע - פרטיים. הערה כללית לבעלי עניין בקרקע:

) כתובת: בעלים פרטיים בכתובות שונות.1 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

danny_k@ab

t.co.il

 04-6751960 כורזים כורזים  א.ב. מתכננים

 שלוחת עמק

 הירדן

35223 דני קידר עורך ראשי אדריכל

orna_m@abt.

co.il

04-6751166 04-6751960 ) 1 ( כפר בלום אורנה מרגלית א.ב. מתכננים מתכנן  תכנון ערים

ואזורים

amalya.r@g

mail.com

03-5719585 25 ארנון רמת גן עמליה רימלט  יועץ  תכנון

 חברתי -

 יועצת

 שטחי

 ציבור

ופרוגרמה

jabirasa@ma

ndelfoundatio

n.org.il

052-5345932 מגאר מג'אר ג'אבר עסאקלה  יועץ  תכנון

 חברתי -

 שיתוף

ציבור

halifax@inter

.net.il

09-8997386 09-8999231 בית יהושע בית יהושע עמנואל אלון הליפקס יועץ כלכלי  יועץ

 תיירותי

כלכלי

fahoum@kfa

houm.co.il

04-8513054 04-8513050 14 הבנקים חיפה 00038775 חליל פאהום איהב פאהום יועץ תחבורה  מהנדס

תנועה

Arie@palgey

-maim.co.il

04-9893502 04-9893078 ) 2 (  יקנעם

(מושבה)

00081398 פלגי מים אריה פולנסקי יועץ תשתיות מהנדס

giladygl@za

hav.net.il

04-6802444 04-6936776 ראש פינה ראש פינה  26763 גלי גלעדי אדריכל  יועצת

שימור

tt@ts-

landscape.co.

il

04-6415719 04-6415717 גבעת אלה גבעת אלה 40915 טוך סרגוסי טלי טוך יועץ נופי  אדריכלית

נוף
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

drorn@adam-

ma.co.il

03-9113976 03-7939911 שקמה שהם דרור נחמיאס אדמה יועץ סביבתי  יועץ

סביבתי

office@ecolo

g.co.il

08-9477008 08-9475222 3 פקריס רחובות  אקולוג הנדסה

 בע"מ

אורי דור גיאולוג ד"ר

berni@datam

ap.com

03-7516356 03-7541000 הירקון בני ברק 570 דטה מפ ברני גטניו מודד מודד

) כתובת: קיבוץ כפר בלום, ד.נ. גליל עליון.1 (

) כתובת: יקנעם (מושבה).2 (

תכנית מס': 209-0226175 - שם התכנית: תכנית מתאר מקומית עין אל אסד

מועד הפקה: 08/08/2018 09:55 - עמוד 12 מתוך 43 - מונה תדפיס הוראות: 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52



הגדרות בתכנית 1.9
 

 בתכנית זו יהא לכל מונח מהמונחים המפורטים להלן הפרוש המופיע בצד ההגדרה, אלא אם כן
משתמע אחרת מהוראות התכנית או מהקשר הדברים.

הגדרת מונחמונח

 יחידה המהווה חלק מיחידת מגורים  עם כניסה נפרדת או בסמוך לדירתיחידת אירוח

  מ"ר בהתאם40המגורים, המיועדת לשמש לאירוח, ושטחה אינו עולה על 

להגדרות ולתקנים הפיזיים לתכנון מתקני אכסון תיירותי של משרד התיירות.

 יחידות אירוח.10מבנה שאינו משמש למגורי קבע ומיועד לאירוח, הכולל עד מבנה לאירוח כפרי

 מרחב מורשת בנויה המציין מרקם אדריכלי ו/או היסטורי מובחן בעל צביוןמכלול לשימור

מובהק המהווה מרכיב חיוני בשמירה על אופיו הייחודי של היישוב.

  המסומן בתשריט התכנית הינו בריכת מים של חברת1המתקן ההנדסי מס' 1מתקן הנדסי מס' 

מקורות - בריכת עין אל אסד

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

  נפשות, תוך שמירה על צביונו1650קביעת מדיניות התכנון ואופי הפיתוח של עין אל אסד ליעד אוכלוסייה של 

 הייחודי כישוב כפרי המשתלב בסביבתו ההררית בד בבד עם יצירת בסיס לפיתוחו והתחדשותו באמצעות הרחבה

של תחום הפיתוח ורה תכנון בשטחים המיועדים לפיתוח שטרם נבנו.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

אזורי המגורים של  ופיתוחם  לאופן התחדשותם  הנחיות  מתן  לצד  בישוב  למגורים   א. יעוד שטחים חדשים 

הקיימים.

ב. קביעת שטחים לצורכי ציבור לסוגיהם, לרבות מבני ציבור ושטחים ציבוריים פתוחים.

ג. קביעת תנאים המאפשרים הוצאת היתרי בניה בתחום התכנית בסמכות הועדה המקומית.

 ד. הסדרת ושיפור מערך התנועה ביישוב לרבות, התווית כביש טבעת חדש, הסדרת כביש הגישה והתחברותו לדרך

 ומתן מענה לתנועת הולכי רגל.  866אזורית מספר 

ה. קביעת הוראות והנחיות לשימור ליבת הישוב.  

ו. קביעת מתחמי תכנון והוראות המנחות את פיתוחם בהתאם למאפייניהם הייחודיים.

ז. קביעת הנחיות לשמירה על איזון וממשק נכון בין הפיתוח לבין שמורת הטבע והשטחים החקלאיים הסובבים.

.15/3/2016ח. הקלה משמורת טבע הר מירון בהתאם להחלטת ולנת"ע מתאריך 

 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תכנית מס': 209-0226175 - שם התכנית: תכנית מתאר מקומית עין אל אסד

מועד הפקה: 08/08/2018 09:55 - עמוד 13 מתוך 43 - מונה תדפיס הוראות: 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52



תאי שטח יעוד

175 ,176 בית קברות

307 ,350 - 356 ,358 - 362 ,364 - 369 ,393 ,403 דרך מאושרת

363 ,375 - 383 ,385 - 392 ,394 - 402 ,404 - 418 דרך מוצעת

305 ,306 ,357 חניון

299 ,300 טיילת

200 - 203 ,205 ,207 ,466 יער

160 ,161 ,163 מבנים ומוסדות ציבור

162  מבנים ומוסדות ציבור

לדת

1 ,3 - 32 ,34 - 37 ,39 - 154 ,156 - 158 מגורים א'

155  מגורים ומבנים ומוסדות

ציבור

169 מסחר

2 מסחר ותיירות

218 - 220 ,227 ,420 - 429 ,431 - 441 ,453 - 459 ,462 - 464 קרקע חקלאית

310 ,311 ,313 - 316 ,318 - 345 שביל

180 - 190 ,192 - 194 ,196 ,465 שטח ציבורי פתוח

164 ,165  שטחים פתוחים ומבנים

ומוסדות ציבור

211 ,442 - 446 ,448 - 452 ,460 ,461 שמורת טבע

170 ,171 תיירות

166 ,167 תעסוקה

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

175 ,176 בית קברות אתר עתיקות/אתר הסטורי

307 ,350 - 356 ,358 - 361 ,364-  

368 ,393 ,403

דרך מאושרת אתר עתיקות/אתר הסטורי

363 ,378 - 383 ,385 - 392 ,394-  

398 ,401 ,402 ,404 - 407 ,409 - 417

דרך מוצעת אתר עתיקות/אתר הסטורי

305 ,306 ,357 חניון אתר עתיקות/אתר הסטורי

299 ,300 טיילת אתר עתיקות/אתר הסטורי

200 ,202 ,203 ,205 ,207 יער אתר עתיקות/אתר הסטורי

160 ,161 ,163 מבנים ומוסדות ציבור אתר עתיקות/אתר הסטורי

162 מבנים ומוסדות ציבור לדת אתר עתיקות/אתר הסטורי

1 ,3 - 32 ,34 - 37 ,39 - 84 ,90 - 97, 

99 - 101 ,107 - 117 ,125 - 131 ,143 

 -147 ,156 - 158

מגורים א' אתר עתיקות/אתר הסטורי

155 מגורים ומבנים ומוסדות ציבור אתר עתיקות/אתר הסטורי

169 מסחר אתר עתיקות/אתר הסטורי

2 מסחר ותיירות אתר עתיקות/אתר הסטורי

227 ,424 ,429 ,431 - 441 ,453-  

459 ,462 - 464

קרקע חקלאית אתר עתיקות/אתר הסטורי

310 ,311 ,313 - 316 ,318 - 323 ,330 

 -341 ,343 - 345

שביל אתר עתיקות/אתר הסטורי
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תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

180 - 184 ,190 ,192 - 194 ,196 ,465 שטח ציבורי פתוח אתר עתיקות/אתר הסטורי

164 ,165  שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות

ציבור

אתר עתיקות/אתר הסטורי

442 - 446 ,448 - 452 ,461 שמורת טבע אתר עתיקות/אתר הסטורי

170 ,171 תיירות אתר עתיקות/אתר הסטורי

166 ,167 תעסוקה אתר עתיקות/אתר הסטורי

155 מגורים ומבנים ומוסדות ציבור בלוק מבנה לצרכי חינוך ומספרו

15 ,20 מגורים א' בלוק מבנה לשימור

433 קרקע חקלאית בלוק מתקן הנדסי ומספרו

358 דרך מאושרת בלוק עץ/עצים להעתקה

358 דרך מאושרת בלוק עץ/עצים לשימור

176 בית קברות גבול מתחם

350 - 352 ,354 ,355 ,358 ,359 ,361, 

364 - 368 ,393 ,403

דרך מאושרת גבול מתחם

375 - 377 ,381 ,382 ,385 ,386 ,388, 

390 ,391 ,395 - 397 ,399 - 402, 

404 ,408 ,409 ,414

דרך מוצעת גבול מתחם

305 ,306 חניון גבול מתחם

299 ,300 טיילת גבול מתחם

200 ,205 ,207 ,466 יער גבול מתחם

163 מבנים ומוסדות ציבור גבול מתחם

1 ,3 - 11 ,13 - 16 ,19 - 26 ,28 - 32, 

39 - 45 ,64 ,65 ,67 ,73 - 76 ,78 - 82, 

84 - 89 ,95 - 102 ,152 - 154 ,156-  

158

מגורים א' גבול מתחם

155 מגורים ומבנים ומוסדות ציבור גבול מתחם

2 מסחר ותיירות גבול מתחם

227 ,420 - 429 ,431 - 441 ,453-  

459 ,462 - 464

קרקע חקלאית גבול מתחם

310 ,313 ,322 ,323 ,328 ,334 ,336-  

338 ,342 ,345

שביל גבול מתחם

183 ,188 ,189 ,192 - 194 ,196 ,465 שטח ציבורי פתוח גבול מתחם

165  שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות

ציבור

גבול מתחם

442 - 446 ,448 - 452 ,460 ,461 שמורת טבע גבול מתחם

170 ,171 תיירות גבול מתחם

166 תעסוקה גבול מתחם

358 ,366 דרך מאושרת גבול מתחם תלת מימדי

404 דרך מוצעת גבול מתחם תלת מימדי

29 מגורים א' גבול מתחם תלת מימדי

2 מסחר ותיירות גבול מתחם תלת מימדי

345 שביל גבול מתחם תלת מימדי
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307 ,350 - 356 ,358 - 361 ,365-  

368 ,393 ,403

דרך מאושרת דרך /מסילה לביטול

377 ,385 ,390 ,394 ,398 דרך מוצעת דרך /מסילה לביטול

357 חניון דרך /מסילה לביטול

205 יער דרך /מסילה לביטול

161 ,163 מבנים ומוסדות ציבור דרך /מסילה לביטול

1 ,3 - 6 ,8 - 10 ,12 - 17 ,19 ,21 ,22, 

25 - 29 ,32 ,34 ,39 ,41 ,44 ,46 ,48-  

50 ,52 ,60 ,62 - 68 ,70 ,72 ,73 ,103 

 -107 ,112 ,120 ,158

מגורים א' דרך /מסילה לביטול

433 קרקע חקלאית דרך /מסילה לביטול

310 ,311 ,315 ,316 ,320 ,331 ,336, 

338 - 340 ,345

שביל דרך /מסילה לביטול

192 שטח ציבורי פתוח דרך /מסילה לביטול

443 שמורת טבע דרך /מסילה לביטול

350 ,354 ,358 ,359 ,366 ,367 ,369 דרך מאושרת הנחיות מיוחדות

375 ,377 ,381 ,386 ,390 ,394 ,402, 

404 ,408 ,418

דרך מוצעת הנחיות מיוחדות

299 ,300 טיילת הנחיות מיוחדות

200 ,203 ,205 יער הנחיות מיוחדות

1 ,3 - 11 ,15 ,16 ,20 ,24 ,25 ,31 ,32, 

79 ,80 ,85 - 87 ,156 - 158

מגורים א' הנחיות מיוחדות

155 מגורים ומבנים ומוסדות ציבור הנחיות מיוחדות

2 מסחר ותיירות הנחיות מיוחדות

220 ,227 ,420 - 429 ,431 - 441, 

453 ,455 - 459

קרקע חקלאית הנחיות מיוחדות

310 ,313 ,323 ,337 ,345 שביל הנחיות מיוחדות

189 ,192 שטח ציבורי פתוח הנחיות מיוחדות

211 ,442 - 446 ,448 - 450 ,460 ,461 שמורת טבע הנחיות מיוחדות

380 דרך מוצעת חזית מסחרית

3 ,31 ,32 ,52 ,53 ,58 - 61 מגורים א' חזית מסחרית

318 שביל חזית מסחרית

351 דרך מאושרת ציר

388 ,394 דרך מוצעת ציר

24 ,156 ,157 מגורים א' ציר

350 ,361 דרך מאושרת " ומעלה4קו מים 

375 - 377 ,408 ,418 דרך מוצעת " ומעלה4קו מים 

205 יער " ומעלה4קו מים 

88 מגורים א' " ומעלה4קו מים 

438 ,441 קרקע חקלאית " ומעלה4קו מים 

328 שביל " ומעלה4קו מים 

186 שטח ציבורי פתוח " ומעלה4קו מים 

211 ,461 שמורת טבע " ומעלה4קו מים 
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171 תיירות " ומעלה4קו מים 

176 בית קברות שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

350 - 352 ,358 ,361 ,364 ,365 ,368, 

393 ,403

דרך מאושרת שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

375 - 377 ,381 ,382 ,385 ,388 ,390, 

391 ,395 - 397 ,399 - 402 ,408, 

409 ,414

דרך מוצעת שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

305 ,306 חניון שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

299 ,300 טיילת שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

200 ,205 ,207 ,466 יער שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

163 מבנים ומוסדות ציבור שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

21 - 26 ,30 ,39 - 45 ,64 ,65 ,67 ,73-  

76 ,78 - 82 ,84 - 89 ,95 - 102 ,152-  

154 ,156 ,157

מגורים א' שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

155 מגורים ומבנים ומוסדות ציבור שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

227 ,420 - 429 ,431 - 441 ,453-  

459 ,462 - 464

קרקע חקלאית שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

313 ,322 ,323 ,328 ,334 ,342 שביל שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

183 ,188 ,189 ,193 ,194 ,196 ,465 שטח ציבורי פתוח שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

165  שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות

ציבור

שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

442 - 446 ,448 - 452 ,460 ,461 שמורת טבע שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

170 ,171 תיירות שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

166 תעסוקה שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

0.10 2,640 אזור מיוחד כיכר המעיין

0.01 300 אזור מסחרי

0.25 6,590 בית קברות

0.10 2,540 דרך חקלאית

0.20 5,240 דרך להולכי רגל

0.12 3,020 דרך משולבת

2.54 66,490 דרך קיימת/ מאושרת

9.66 252,740 מגורים (א, ב, ג)

0.24 6,240 מלאכה ותעשייה זעירה

0.27 7,150 מרכז אזרחי

2.05 53,530 קרקע חקלאית

0.33 8,590 שטח לבנייני ציבור

17.45 456,606 שטח ללא תכנון מפורט

0.34 8,960 שטח ציבורי פתוח
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מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

33.38 873,660 שמורת טבע

32.97 862,990 שמורת נוף חקלאי

100 2,617,286 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

0.09 2,469.39 בית קברות

2.09 54,600.62 דרך מאושרת

2.11 55,105.48 דרך מוצעת

0.08 2,130.78 חניון

0.18 4,652.75 טיילת

10.83 283,356.24 יער

0.39 10,196.45 מבנים ומוסדות ציבור

0.01 292.82 מבנים ומוסדות ציבור לדת

15.79 413,208 מגורים א'

2.20 57,590.69 מגורים ומבנים ומוסדות ציבור

0.01 302.42 מסחר

0.02 461.45 מסחר ותיירות

32.03 838,424.52 קרקע חקלאית

0.35 9,086.6 שביל

0.27 7,066.66 שטח ציבורי פתוח

0.09 2,403.03 שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור

32.92 861,671.57 שמורת טבע

0.29 7,644.5 תיירות

0.26 6,715.34 תעסוקה

100 2,617,379.32 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1

שימושים 4.1.1

שימושים עיקריים: מגורים.

 שימושים משניים: מסחר שכונתי/ קמעונאי, יחידות אירוח, מבנה לאירוח כפרי, משרדים לבעלי

מקצועות חופשיים, קליניקות, גלריות.

שימושים נלווים: מבנה מחסן, מבנה חניה, קווי תשתית.

4.1.2 הוראות

  הערות לטבלת הזכויות

 שלהלן.5. זכויות והוראות הבניה בהתאם להוראות פרק 1

 . במגרש המגורים השטח לשימושים שאינם למגורים ייגזר מתוך הזכויות המאושרות במגרש.2

  מ"ר, לפי הקטן100 מסה"כ זכויות הבניה או על 25%סה"כ השטח לשימושים אלה לא יעלה על 

שביניהם.

 . השימושים כאמור, יותרו בכפוף להתאמת שילובם ביחידת מגורים או בסמוך לה, לרבות מניעת3

מטרדים והבטחת שטח לחניה הנדרשת.

 . יותר להקים במגרש, מבנה לאירוח כפרי ו/ או להסב מבנה קיים למבנה לאירוח כפרי , במסגרת4

זכויות הבניה המותרות במגרש. 

. יחידות האירוח יותרו כתוספת למספר יחידות הדיור המותר במגרש. 5

א

  אדריכלות

  מ"ר כחלק משטחי6.  מחסן - יותר להקים מחסן ביתי במבנה נפרד , בשטח שלא יעלה על 1

 השירות המותרים. מבנה המחסן יכול שיבנה בקו בניין צידי ואחורי אפס, ללא פתחים, וגג המחסן

ינוקז אל תחום המגרש.

 .  מבנה חניה - החניה תהייה בתחום המגרש.  מבנה החניה ייבנה מחומרים עמידים, בשטח שלא2

  מ'. ניתן להקים את מבנה החנייה בקו בניין צידי ואחורי2.5 מ"ר ובגובה שלא יעלה על 35יעלה על 

אפס, ובתנאי שהקיר הגובל במגרש השכן יהיה  אטום וניקוז הגג יהיה אל תחום המגרש.

 .  גדרות - אין חובת הקמת גדר. תיחום המגרש אפשר שיהיה גדר ירוקה (חיה), גדר בנויה. גדר3

  מ'. טיפול תימוך בשטחים משופעים, יהיה ע"י מסלעה או1.5בחזית המגרש לא תעלה בגובה על 

קיר תמך בהתאם לעקרונות הנספח הנופי בתכנית זו. 

.  חומרי גמר - חומרי הגמר יהיו חומרים עמידים, התואמים את הסביבה הבנויה הקיימת.4

 .  גגות - ישמר העיקרון של טיפול בגגות כחזית חמישית לרבות הטיפול במתקנים המוצבים על5

הגג.

.  קומה מפולשת - קומת מסד - תותר  קומה מפולשת שתחשב במניין הקומות המותר במגרש.6

ב

  מסחר

חזית מסחרית:

 , כמסומן בתשריט התוכנית (תאי שטח:1. באזור המגורים, לאורך דרך מס' 1

 ) יותר להשתמש במבנים קיימים ו/ או להקים מבנים בהם יתאפשר שימוש3,31,32,52,53,58-61

מסחרי בתנאים המפורטים להלן:

ג

תכנית מס': 209-0226175 - שם התכנית: תכנית מתאר מקומית עין אל אסד

מועד הפקה: 08/08/2018 09:55 - עמוד 19 מתוך 43 - מונה תדפיס הוראות: 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52



מגורים א'  4.1
א.  השימוש המסחרי יהיה בקומת הקרקע של המבנה, בכולה או בחלקה.

ב.  חזית הקומה המסחרית תפנה אל הרחוב.

 ג.  השימושים המסחריים המותרים: מסעדות, בתי קפה, קיוסקים, חנויות לממכר קמעונאי,

סדנאות יצירה ואומנות.

  מ"ר לשימושים מסחריים מעבר150ד.  במגרשים בהם סומנה חזית מסחרית תותר תוספת של עד 

 . במגרשים אלה תותר תוספת קומה נוספת בנסיגה מעבר5לזכויות הבניה המותרות על פי טבלה 

, ובלבד שקומת הקרקע תשמש לשימושים מסחריים.5לקבוע בטבלת הזכויות שבפרק 

 שלהלן.5. מעל קומת המסחר אפשר שתוקמנה קומות מגורים, בכפוף להוראות פרק 2

  הנחיות מיוחדות

  - לב הכפר, פיתוח באזור זה המהווה מכלול לשימור  (תאי השטח1. במתחם 1

. שלהלן ובאישור הועדה המקומית.6.1.1) יהיה בכפוף להוראות סעיף 1,3,4,5,6,7,9,10,20

  : תנאי למתן היתר בניה יהיה אישור תכנית בינוי המציגה מימוש זכויות26,27,30. בתאי שטח 2

 מלא ונגישות לכל השימושים בהם. הגישה למגרשים אפשר שתקבע בדרך של זיקת הנאה אך לא

 מטר. 5תפחת מרוחב 

 שלהלן.6 ולהוראות המתחמים בפרק 5. זכויות והוראות הבניה בהתאם לפרק 3

ד

מגורים ומבנים ומוסדות ציבור  4.2

שימושים 4.2.1

שימושים עיקריים: 

 לעיל.4.1*  מגורים לרבות השימושים הנלווים והמשניים, כאמור בסעיף 

*  בי"ס יסודי וחטיבת ביניים.

שימושים משניים: 

 שטחים פתוחים מגוננים, מגרשי משחקים, מגרש ספורט, ריהוט גן, שבילים, מתקנים הנדסיים

ותשתיות הנדרשות לתפקוד היעוד עצמו.

4.2.2 הוראות

מבנים ומוסדות ציבור  4.3

שימושים 4.3.1

 שימושים עיקריים: מבנים ומוסדות ציבור , לרבות:  מבני דת, חינוך, תרבות, רווחה ושירותי

בריאות וסיעוד  ככל שיידרשו.

 שימושים משניים: שטחים פתוחים ומגוננים, מגרשי משחקים, מגרש ספורט, ריהוט גן, שבילים

להולכי רגל, מתקני מחזור לפסולת, מתקנים הנדסיים ותשתיות הנדרשות לתפקוד היעוד עצמו.

4.3.2 הוראות

  הערות לטבלת הזכויות

  שלהלן. יותר שילוב שימושים ציבוריים שונים5.  זכויות והוראות הבניה בהתאם להוראות פרק 1

במגרש וניצול רב שכבתי בבניינ/ים, ובלבד שיובטח תפקודם התקין של כל אחד מהם.

א
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מבנים ומוסדות ציבור  4.3

תעסוקה  4.4

שימושים 4.4.1

 שימושים עיקריים: בתי מלאכה למלאכות נקיות, תעשייה קלה ונקייה, סדנאות, גלריות,

משרדים, מחסנים, מסחר תיירותי, שירותי הסעדה. 

 שימושים משניים: שטחים פתוחים מגוננים, חנייה, מתקני מחזור לפסולת, מתקנים הנדסיים

ותשתיות הנדרשים לתפקוד הייעוד עצמו.

4.4.2 הוראות

  הערות לטבלת הזכויות

  שלהלן. 5זכויות והוראות  הבניה בהתאם להוראות פרק 

א

תיירות  4.5

שימושים 4.5.1

 שימושים עיקריים: אכסון מלונאי לסוגיו כולל שימושים נלווים, בהתאם לתקנים העדכניים של

משרד התיירות. 

 שימושים נלווים: מסחר נלווה לצריכה פנימית של אורחי האתר, שטחים פתוחים מגוננים ריהוט

 גן, שבילים להולכי רגל, חניה, תשתיות תת קרקעיות בלבד ומתקנים הנדסיים הנדרשים לתפקוד

היעוד עצמו.

4.5.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

 שלהלן.5. זכויות והוראות הבניה בהתאם להוראות פרק 1

 . המבנים יהיו בעלי אופי כפרי. הבניה תהיה מדורגת ומשתלבת בטופוגרפיה הקיימת, ככל הניתן,2

תוך הקפדה יתרה על מראה המבנים.

 . המבנים ייבנו מחומרים ברי קיימא/ עמידים - וישתלבו במראם הקיים בשפה התכנונית של3

הכפר ובנוף החורש.

 . הפיתוח ישתלב בסביבה ויהיה עפ"י הקיים בה (מיני צמחים, אופי שבילים, גדרות וכו')4

 ובהתחשב בצמידות לשמורת הטבע. תכנית הפיתוח תעשה ע"י אדריכל נוף ותלווה בחוות דעת של

רשות הטבע והגנים, הכל בהתאם לעקרונות המפורטים בנספח הנופי שבתכנית זו. 

א

מסחר  4.6

שימושים 4.6.1

שימושים עיקריים: מסחר קמעונאי מכולת, מעדניה, קיוסק, בית קפה, וכו'.

שימושים נלווים: מחסן, מבנה חניה.

4.6.2 הוראות

  הערות לטבלת הזכויות

 שלהלן.5זכויות והוראות הבניה בהתאם להוראות פרק 

א

מסחר ותיירות  4.7
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מסחר ותיירות  4.7
שימושים 4.7.1

שימושים עיקריים במפלס ככר המעיין: כיכר ציבורית, בית קפה, חנות מזכרות. 

שימושים עיקריים מתחת למפלס ככר המעין: יחידות אירוח, חניה לרכב.

 שימושים נלווים: חנות מזכרות, שטחים פתוחים מגוננים ריהוט גן, שבילים להולכי רגל, דרך,

חניה, תשתיות תת קרקעיות בלבד ומתקנים הנדסיים הנדרשים לתפקוד היעוד עצמו.

4.7.2 הוראות

  הערות לטבלת הזכויות

 שלהלן.5זכויות והוראות הבניה בהתאם להוראות פרק 

א

קרקע חקלאית  4.8

שימושים 4.8.1

יותר עיבוד חקלאי, התווית תשתיות עיליות ותת קרקעיות, התווית דרכים חקלאיות.

  על שינוייה, או כל תכנית אשר6540תותר הקמת מבנים חקלאיים עפ"י התוכנית המחוזית ג/

תחליף אותה.

4.8.2 הוראות

  הנחיות מיוחדות

 בשטח המסומן בתשריט כקרקע חקלאית עם הוראות מיוחדות תותר פעילות חקלאית ללא מבנים

חקלאיים.

א

שטח ציבורי פתוח  4.9

שימושים 4.9.1

 שימושים עיקריים: שטח פתוח אינטנסיבי, גנים ציבוריים, חורשות, מתקנים פתוחים לספורט

ומשחק, רחבות, טיילות, שבילים, שביל אופניים, אלמנטי הצללה, ריהוט גן, ריצוף ותאורה.

 שימושים נלווים: תשתיות קוויות תת קרקעיות בלבד, תחנות טרנספורמציה וארונות תקשורת,

מתקני מחזור לפסולת.

4.9.2 הוראות

  הוראות פיתוח

 .  השטחים הציבוריים הפתוחים יפותחו כגנים ציבוריים, הפיתוח ייעשה תוך שמירה מרבית על1

משאבי הטבע והנוף ובהתאם לעקרונות המפורטים בנספח הנופי לתכנית זו.

 .  כל פיתוח בתחום השטחים הציבוריים הפתוחים יהיה בחומרים באיכות גבוהה ובעלי עמידות2

גבוהה  ובפרטים המותאמים לאופי הגן, תוך התחשבות בטופוגרפיה ובצמחיה המקומית.

 .  לא יותר גידור בתחום השטחים הציבוריים הפתוחים, למעט במקומות בהם הדבר נדרש3

לצורכי בטיחות המבקרים או לצורכי תחימה זמנית של אזורי שיקום נופי.

 .  תותר הקמת מתקן הנדסי בתחום השטח הציבורי הפתוח, ובלבד שתיפקודו אינו מהווה4

  מגודל השצ"פ, בכל מקרה שטח המתקן לא יעלה15%הפרעה לתיפקוד השצ"פ וגודלו לא יעלה על 

  מ"ר. לא יותרו מגרשי חניה למעט חניה הנדרשת למבקרי השצ"פ עצמו בהיקף שלא יעלה30על 

 משטחו.10%על 

 .  המתקנים ההנדסיים כאמור, יטמעו בסביבתם  על ידי מיקומם, ציפוי הקירות, טיפול בגג5

ועבודות שיקום סביבם (צמחיה ועיבוד קרקעי).

א
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שטח ציבורי פתוח  4.9

שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור  4.10

שימושים 4.10.1

.4.3מבנים ומוסדות ציבור כאמור בסעיף 

.4.9שטח ציבורי פתוח כאמור בסעיף  

4.10.2 הוראות

  הערות לטבלת הזכויות

 שלהלן.5זכויות והוראות הבניה בהתאם להוראות פרק 

א

שמורת טבע  4.11

שימושים 4.11.1

  ועפ"י חוק גנים לאומיים, שמורות טבע, אתרים לאומיים ואתרי400, ג/97בהתאם לתוכניות: ג/

.1998הנצחה 

4.11.2 הוראות

  הנחיות מיוחדות

  (המסומנים בתשריט בהוראות מיוחדות) יותר המשך עיבוד חקלאי210-212,215. בתאי שטח 1

של הקרקע, כפי שהיה מותר ערב כניסתה של תכנית זו לתוקף. 

. לא תותר חקלאות אינטנסיבית המשנה את פני הקרקע. 2

א

יער  4.12

שימושים 4.12.1

 חורש טבעי לטיפוח, יער, בוסתנים, בתה ותצורות צומח טבעי אחרות, המורכבים ממיני הצומח

של א"י.

4.12.2 הוראות

  הוראות פיתוח

.22.  על שטחי יעוד קרקע זה יחולו הוראות תמ"א 1

 .  יותרו הפעולות הדרושות לקיומו, לפיתוחו, לשיקומו לשמירתו ולשימושו של היער כאזור נופש2

ופנאי בחיק הטבע, לרבות נטיעת עצים, טיפוחם וכריתתם והתווית דרכי יער.

 .  כל פעולה בתחום היער תעשה בכפוף לתכנון מפורט ובתאום עם הקרן הקיימת לישראל ומפקח3

כבאות ראשי ובאופן שישמר אופיים של השטחים המיועדים בתוכנית זו ליער.

א

שביל  4.13

שימושים 4.13.1

 מעבר להולכי רגל ולרכב חירום. אסורה כל בניה או שימוש בתחום השביל פרט לעבודות להכשרתו

ולהנחת תשתיות קוויות תת-קרקעיות.

4.13.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

 מ', אלא אם מסומן אחרת בתשריט התוכנית.3.  רוחב שביל לא יקטן מ- 1

א
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שביל  4.13
 .  תנאי לביצוע שביל יהיה אישור תכנית פיתוח נופי הכוללת התייחסות לבינוי הקיים והנחיות2

לביצוע, הכל בהתאם להוראות תכנית זו.

טיילת  4.14

שימושים 4.14.1

 מעבר ציבורי חופשי של הולכי רגל ואופניים, גינון ונטיעות, אזורי מנוחה ושהייה לצד הטיילת,

הצללה, נקודות תצפית, מתקני שתייה ואשפה, ומעבר תשתיות ובלבד שהיו תת-קרקעיות.

4.14.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

 מ'.  3. רוחב הטיילת לא יקטן מ- 1

 . פיתוח/ביצוע הטיילת ילווה בתכנון ופיקוח נופי שימנע מפגעים סביבתיים ויהיה אחראי2

לשיקום השטח לאחר הביצוע, הכל בהתאם לעקרונות הנספח הנופי.

א

בית קברות  4.15

שימושים 4.15.1

 שימושים עיקריים: מבנים ומתקנים לצורכי קבורה הנהוגים ומקובלים בעדה הדרוזית, כולל

 סככות אבלים ושירותים. שימושים נלווים: שטחים מגוננים, שבילים, גדרות, חניה, תשתיות וכל

.19שימוש נוסף הנדרש לתפקוד בית הקברות בהתאם לתמא/

4.15.2 הוראות

דרך מאושרת  4.16

שימושים 4.16.1

שימושים עיקריים: דרך המיועדת לתנועת כלי רכב, אופניים והולכי רגל.

 שימושים נלווים: תשתיות על ותת קרקעיות, תשתיות ניקוז, ריהוט רחוב, גינון ונטיעות, סככות

המתנה לאוטובוסים, לוחות מודעות, חניה.

4.16.2 הוראות

  דרכים

 . לא תותר הקמת מבנה ו/ או מתקן כלשהו בתחום רצועת הדרך לבד ממתקנים הקשורות1

 בביצוע/ סלילת הדרך, בהחזקתה ותיקונה, ופרט למתקני תשתית כהגדרתם בחוק, ובתנאי שאין

בכך פגיעה בבטיחות התנועה בדרך או בתפקודה.

 .דרכים קיימות שרוחבן אנו מאפשר פיתוח מדרכה להולכי רגל נפרדת מהמיסעה, תפותחנה2

 כדרכים משולבות כמוגדר בהנחיות לתכנון רחובות משולבים של משרד התחבורה על שינוייהן

מעת לעת.

 . פיתוח/ביצוע דרך ילווה בתכנון ופיקוח אדריכל נוף שימנע מפגעים סביבתיים ויהיה אחראי3

לשיקום השטח לאחר הביצוע.

 . תכנון הכבישים יהיה בהתאם ובהתאם לעקרונות המפורטים וחתכי הרחוב האופיניים שבנספח4

הנופי.

 . דרכים מאושרות/ הרחבת דרכים - יפותחו בזהירות ובתשומת לב ביחס למבנים קיימים5

והטופוגרפיה ההררית.

א
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דרך מאושרת  4.16
):366. הוראות מיוחדות (תא שטח 6

  (מסחר ותיירות)4.7 בתחום זה מתחת למפלס כיכר המעיין יותרו השימושים כמפורט בסעיף 

 שלהלן.5לעיל. זכויות והוראות הבניה בהתאם להוראות פרק 

דרך מוצעת  4.17

שימושים 4.17.1

שימושים עיקריים: דרך המיועדת לתנועת כלי רכב, אופניים והולכי רגל.

 שימושים נלווים: תשתיות על ותת קרקעיות, תשתיות ניקוז, ריהוט רחוב, גינון ונטיעות, סככות

המתנה לאוטובוסים, לוחות מודעות, חניה.

4.17.2 הוראות

  דרכים

 . לא תותר הקמת מבנה ו/ או מתקן כלשהו בתחום רצועת הדרך לבד ממתקנים הקשורים1

 בביצוע/ סלילת הדרך, בהחזקתה ותיקונה, ופרט למתקני תשתית כהגדרתם בחוק, ובתנאי שאין

בכך פגיעה בבטיחות התנועה בדרך או בתפקודה.

 . פיתוח/ביצוע דרך ילווה בתכנון ופיקוח אדריכל נוף שימנע מפגעים סביבתיים ויהיה אחראי2

לשיקום השטח לאחר הביצוע.

 . תכנון הכבישים יהיה בהתאם ובהתאם לעקרונות המפורטים וחתכי הרחוב האופיניים שבנספח3

הנופי.

):404. הוראות מיוחדות (תא שטח 4

  (מסחר ותיירות)4.7 בתחום זה מתחת למפלס כיכר המעיין יותרו השימושים כמפורט בסעיף 

 שלהלן. 5לעיל. זכויות והוראות הבניה בהתאם להוראות פרק 

א

  הנחיות מיוחדות

 ), כל עוד לא ננקטו הליכי הפקעה ותפיסה בפועל של418, 375בכביש הגישה ליישוב (תאי שטח 

 המקרקעין לצורך הרחבת הדרך, יותרו השימושים שהיו מותרים בטרם כניסתה של תכנית זו

לתוקף.

ב

חניון  4.18

שימושים 4.18.1

שימושים עיקריים: חניית כלי רכב.

שימושים נלווים: נטיעות ופיתוח גנני, ריהוט רחוב, תאורה ותשתיות.

4.18.2 הוראות

מבנים ומוסדות ציבור לדת  4.19

שימושים 4.19.1

שימושים עיקריים: מבנה דת כלל יישובי

שימושים משניים: שירותים קהילתיים, שירותי פנאי, חינוך ותרבות. 

 שימושים נלווים: שטחים פתוחים ומגוננים, מתקנים הנדסיים ותשתיות הנדרשות לתפקוד היעוד

עצמו.

4.19.2 הוראות
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מבנים ומוסדות ציבור לדת  4.19
  הערות לטבלת הזכויות

  שלהלן. יותר שילוב שימושים ציבוריים שונים5זכויות והוראות הבניה בהתאם להוראות פרק 

במגרש וניצול רב שכבתי בבניין, ובלבד שיובטח תפקודם התקין של כל אחד מהם. 

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע - חלק א' 5.

 
 גודלתאי שטחשימושיעוד

מגרש
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

 אחוזי
 בניה

כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 מספר
יח"ד

 צפיפות
 יח"ד
לדונם

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל
 מגרש
מזערי

 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי
 שטחי
בניה

 מעל
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-
ימני

 צידי-
שמאלי

 ,11 - 3, 1מגורים א'מגורים א'
15 ,16, 
19 ,20, 

158

250) 1(150%20%30%)2(20070504123133

 ,14 - 12מגורים א'מגורים א'
17 ,18 ,21 
 -23 ,25-  

32 ,34-  
37 ,39, 
41 ,46-  
49 ,50-  
63 ,66-  
74 ,77, 
78 ,83, 
84 ,89, 
156 ,157

40070%20%30%)2(12035) 1(2142.5123133

 ,94 - 90מגורים א'מגורים א'
103 - 154

50070%20%30%)2(120401142.5123133

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

1615680284057034106070)2(12333

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

160272050%10%)2(6075)2(9233

 מבנים
 ומוסדות

ציבור לדת

 מבנים
 ומוסדות

ציבור לדת

162290300) 4(200) 4(500)2(100123100

 שטחים
 פתוחים
 ומבנים

 ומוסדות
ציבור

 שטחים
 פתוחים
 ומבנים

 ומוסדות
ציבור

164145020%5%)2(2525)2(12333

 שטח
 ציבורי

פתוח

 שטחים
פתוחים

180 - 190, 
192 - 194, 

196

30304133

169300300100400133509333מסחרמסחר
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 גודלתאי שטחשימושיעוד
מגרש
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

 אחוזי
 בניה

כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 מספר
יח"ד

 צפיפות
 יח"ד
לדונם

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל
 מגרש
מזערי

 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי
 שטחי
בניה

 מעל
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-
ימני

 צידי-
שמאלי

 מסחרתעסוקה
 ותעשיה

 קלה
ומלאכה

166 ,16720003355) 5(671) 6(4026) 7(509333

82133)8 (170500144048019204024תיירותתיירות
133)9 (113)8 (1715900400080048004060תיירותתיירות
 מסחר

ותיירות
 מסחר

ותיירות
2460450150600)2()2(10) 8(9) 10(3233

 דרך
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 מסחר
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366310)11()11()11(200
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 מסחר
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1752010150150554133
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע - חלק ב' 5.

 
קו בניןתאי שטחשימושיעוד

(מטר)

קדמיאחורי
15830, 20, 19, 16, 15, 11 - 3, 1מגורים א'מגורים א'
  -34, 32 - 25, 23 - 21, 18, 17, 14 - 12מגורים א'מגורים א'

37 ,39 ,41 ,46 - 49 ,50 - 63 ,66 - 74 ,77, 
78 ,83 ,84 ,89 ,156 ,157

33) 3(

15433 - 103, 94 - 90מגורים א'מגורים א'
16133מבנים ומוסדות ציבורמבנים ומוסדות ציבור
16003מבנים ומוסדות ציבורמבנים ומוסדות ציבור

16200מבנים ומוסדות ציבור לדתמבנים ומוסדות ציבור לדת
16434שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבורשטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור

19633, 194 - 192, 190 - 180שטחים פתוחיםשטח ציבורי פתוח
16933מסחרמסחר

16733, 166מסחר ותעשיה קלה ומלאכהתעסוקה
17033תיירותתיירות
17133תיירותתיירות

233מסחר ותיירותמסחר ותיירות
36600מסחר ותיירותדרך מאושרת

40400מסחר ותיירותדרך מוצעת
17533בית קברותבית קברות

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערה ברמת הטבלה

, עבורם נדרשות תכניות מפורטות לרבות תכניות של איחוד וחלוקה. 2-11* טבלה זו אינה מתייחסת לזכויות הבניה במתחמים 

  ו"שכונת הבנים" במזרח הישוב, שורה שלישית מתייחסת לשכונת1 (לב הכפר), שורה שנייה מתייחסת לכל השטח המאושר למעט מתחם 1* מגורים א' בטבלה לעיל: שורה ראשונה מתייחסת למתחם 

הבנים. 

* ניתן יהיה לנייד קומות מותרות מעל מפלס הכניסה הקובעת, אל מתחת לה, על פי שיקול דעתה של הוועדה המקומית.

* מוסד התכנון רשאי להתיר ניוד אחוזי בניה ממעל למפלס הכניסה אל מתחת למפלס הכניסה ובתנאי שסה"כ אחוזי הבניה יישמרו, ולא יותרו מגורים בתת הקרקע.

* גובה מקסימלי של המבנה יימדד מפני הקרקע הטבעית או החפורה הנמוכה מבין השתיים מן הנקודה הנמוכה ביותר של המבנה.

* קווי בניין - מרווחי בניה יהיו כפי המצוין או כפי שקיים ערב אישור תכנית זו ו/או בהתאם לקווי הבניין המצוינים ברוזטות הדרכים.  

 מר' ברוטו לכל יח"א.80* היקף הבניה לתיירות בשטחים בייעוד תיירות, יהא בהתאם לתקני משרד התיירות אך לא יותר  מ- 

  בין השימושים20% מ"ר לתיירות. יותר ניוד זכויות של עד 800 מ"ר למסחר ועד 1000 בתת הקרקע) יותרו עד 404 בתת הקרקע ותא שטח 366, תא שטח 2*  בשטחים ביעוד מסחר ותיירות (תא שטח 

בסמכות ועדה מקומית.

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע
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) או כפי שקיים.1(

) לא רלוונטי.2(

 מטרים.2 הינו 10 ולדרך מס' 1, קו בנין קדמי לדרך מס' 31) בתא שטח 3(

) ניתן יהיה לנייד שטחי בניה ממתחת הכניסה הקובעת אל מעל לה על פי שיקול דעתה של הועדה המקומית.4(

)5) (50%.(

)6) (10%.(

 מסך הזכויות.30% מסך הזכויות, זכויות הבניה למסחר - 70%) סה"כ זכויות הבניה לתעסוקה 7(

) יחידות אירוח.8(

) תוספת קומות מעבר לכך תהווה סטייה ניכרת.9(

) כל חריגה מעל גובה זה תהווה סטייה ניכרת.10(

  מ''ר) עבור שימוש מסחר ותיירות1200 מ''ר שירות (ובסה''כ 800 מ''ר עיקרי+400 (דרך מוצעת),  יותרו בתת הקרקע 404 (דרך מאושרת) 366 (מסחר ותיירות), 2) בשלושת תאי השטח הבאים יחד: 11(

.4.7.1כמפורט בסעיף 
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הוראות נוספות 6.

אזורים מיוחדים 6.1
 כללי:6.1.1

  יח"ד/ דונם. ניתן לקבוע צפיפות העולה על2.5. צפיפות ממוצעת למתחם לא תפחת מ- 1

 הצפיפות שנקבעה למתחם בתוכנית זו, בכפוף לעמידה בדרישות הנגזרות מכך לשטחי ציבור

ולחניה.

 . סטיות לא מהותיות, הנובעות מקנה המידה של התשריט, שאינו מאפשר דיוק באיתור או2

 בגבול השטח, או מחמת התנאים הטופוגרפיים של השטח, או משיקולים הנדסיים תהיינה

מותרות ואין בכך שינוי לתכנית זו.

:2-11 הוראות כלליות למתחמים 6.1.2

 א. תנאי למתן היתר בניה במתחם יהיה הכנת תכנית מפורטת הכוללת הוראות איחוד וחלוקה

.6.5למתחם במלואו או לתת מתחמים כאמור בסעיף 

ב. תכנית מפורטת כאמור, תכלול בין היתר: 

 . הגדרת ייעודי קרקע לשימושים השונים, הנחיות בדבר זכויות ומגבלות בניה,  הנחיות לממשק1

 שבין  המרחב הציבורי לבין המרחב הפרטי , לחזות המבנים לרבות חומרי בניה, חומרי גמר וכן

 הנחיות למערכת דרכים וחניות , דרכי גישה לכלל המגרשים במתחם, מערכות תשתית, הנחיות

 סביבתיות וכל נושא אחר שיקבע ע"י מוסדות התכנון, הכל בהתאם להוראות תכנית זו ונספחיה.

 . הקצאת שטחי ציבור בהתאם לעקרונות הנספח הפרוגרמתי והנספח הנופי המצורפים לתכנית2

זו.

 . הנחיות אשר יבטיחו שמירה על עקרונות התכנון התחבורתי בדגש על קישוריות למערכת3

הדרכים היישובית. 

 . הנחיות המבטיחות את ביצוע התוכנית בד בבד עם ביצוע מערכות התשתית הנדרשות במתחם4

לרבות, דרכים, מבני הציבור והשטחים הציבוריים הפתוחים הנדרשים לתפקודו.

. הוראות המחייבות ביצוע של התשתיות הקוויות כתנאי למתן היתר בניה. 5

 . הנחיות מחייבות ומנחות לנושא עבודות עפר מינימליות ושיקום מלא של שולי הבינוי בדגש על6

הממשק בין הבינוי לשטח הפתוח, כך שהבינוי ישתלב באופן הדרגתי בנוף הסובב.

 מטר. הגובה ימדד ממפלס הכניסה הקובעת.12ג. גובה בניה מקסימלי למגורים:

 ד. רשאי מוסד תכנון לאשר תכנית מפורטת, הכוללת תוספת יחידות דיור מעבר לקבוע בתכנית

 זו, במסגרת סה"כ שטחי הבנייה הקבועים בתכנית זו, ובתנאי שניתן בה מענה לצרכי הציבור

ולתשתיות הנדרשות כתוצאה מתוספת יחידות הדיור המוצעת, בהתאם להוראות תכנית זו.

 ה. במתחם הכולל שטח לצרכי ציבור על פי תכנית זו, לא תאושר תכנית מפורטת שיש בה כדי

להשפיע על שטחי הציבור, אלא אם הובטח כי לא תסכל את מימושם.

 ו. לא תופקד תכנית המשנה את ייעודו של מגרש, מייעוד למבני ציבור לייעוד אחר, אלא אם

 התכנית מקצה בתחומה שטח חלופי, שגודלו ואיכויותיו דומות או עולות על אלו של השטח

שייעודו שונה.

 ז. במסגרת התכנון המפורט יש להסתמך על תוואי הדרכים המסומנות בתשריט תכנית זו רוחבן

 המוצע וקווי הבניין הקבועים בה, בכפוף להתאמות הנובעות ממבנים קיימים כהגדרתם בסעיף

, משיקולים הנדסיים או תנאים טופוגרפיים. לא יותרו קווי אפס לכיוון הדרכים. 6.13

 6.11ח. בעת הכנת תכנית מפורטת יש לפעול לשמירה על עצים בוגרים בהתאם למפורט בס' 

(שמירה על עצים בוגרים) בתכנית זו.

 ט. תאורה - תכנון התאורה ייעשה בהתאם למסמך "השפעת תאורה על שטחים פתוחים"

בתאום עם רשות הטבע והגנים.
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אזורים מיוחדים 6.1
 י. תכנית מפורטת תכלול סקרים וחוות דעת בהתאם לנספח סיכוני רעידות אדמה המצורף

לתכנית זו ותתמיע את מסקנות הסקרים וחוות הדעת במסמכיה. 

:2,3 הוראות נוספות למתחמים 6.1.3

 א. במתחמים אלה ייעודי הקרקע בתכנית זו הם ייעודים מוכללים ומוגדרים על פי היעוד

העיקרי  שבהם. 

 ב. בכל יעוד יותרו במסגרת תכנית מפורטת, שימושים נלווים שהם אינהרנטיים לשימושים

 העיקריים והמשניים ונדרשים לתפקודם, והמתאימים בהיקפם ובאופיים ליעוד העיקרי,

 לרבות: מערכות תשתית ומתקנים הנדסיים כולל תשתיות תת קרקעיות, מבני ציבור ושטחי

 ציבור פתוחים, שטחים פתוחים פרטיים, דרכים, חניות הנדרשות לשימוש העיקרי ומגרשי חניה

 ציבוריים, שבילים להולכי רגל ושבילי אופניים וכד'. כל זאת בלבד שלא ייפגע תפקודו של

השימוש העיקרי. 

 ג. השימושים, המפורטים בכל יעוד, וההוראות הנלוות אליהם, יחולו גם על יעודי קרקע אשר

ייקבעו במסגרת תכנית מפורטת ואשר אינם מסומנים בתשריט תכנית זו.

אזורים מיוחדים 6.2
 - לב הכפר1 מתחם 6.2.1

 בתכנית זו. 5א. זכויות בניה: בהתאם לפרק 

 ב. יושם דגש על שמירת אופיו הכללי של המתחם, באזור המהווה מכלול לשימור ומסומן

 בתשריט בהנחיות מיוחדות. כל פיתוח ו/ או מתן היתר באזור זה יהיה בכפוף להנחיות נספח

 השימור המהווה חלק בלתי נפרד מתכנית זו, ובהתאם לעקרונות נספח הבינוי והנספח הנופי,

 לרבות: מערך הדרכים, שבילים וסמטאות, מבנה לשימור, עצים בוגרים ואלמנטים לשימור

כגון: קירות, פתחים, פרטי מסגרות חומרי גמר וכו'. 

ג. מערכת השבילים, סמטאות ומדרגות הקיימים במתחם ימשיכו לשמש מעבר חופשי לציבור.

 ד. תוספת בניה בתחום מכלול לשימור המסומן בתשריט כהוראות מיוחדות, תשמר את אופיו

 האדריכלי של המבנה לרבות סוג האבן, פתחים, כתובות, תבליטים, סיתות, כיחול, סורגים,

גדרות ושערים, וכן את עקרונות הבינוי הבאים: 

. הגגות יהיו גגות שטוחים, לא יותרו גגות רעפים.1

 . חומרי הגמר החיצוניים שיותרו: אבן מקומית בשימוש משני, אבן חדשה בעיבוד טובזה וטיח.2

לא יותרו חיפויי עץ. 

. קירות תמך חדשים יהיו בגמר אבן לקט או מאבן בשימוש משני; 3

 . פרטי ריצוף לסמטאות ושבילים ומדרגות יהיו בגמר אבן חדשה מסותת או אבן בשימוש משני4

או אספלט בשילוב אבן.

 . שילוב מערכות מודרניות יותר בכפוף להתקנת המתקנים הטכניים, ככל הניתן, מתחת לגובה5

 המעקה בגג שטוח, במרתפים או בחצרות, בצורה נסתרת ומוצנעת ותוך מתן אפשרות לאחזקה

נאותה ובטיחותית.

 . במידה והקירות החיצוניים של בניין, באזור המהווה מכלול לשימור נמצאים בחריגה מקווי6

 הבניין המותרים, ותוספת הבניה כוללת תוספת קומות, תותר בנייתן ההמשכית בקו הבניין של

 הקירות הקיימים, וזאת במידה ונמסרה הודעה לבעלי הזכויות במגרש ולבעלי הזכויות

 במגרשים הסמוכים, וניתנה להם האפשרות להגיב לחריגה המבוקשת והוכח כי אין בכך משום

פגיעה בהם.

 ו. לא תותר הריסה של מבנה לשימור כמסומן בתשריט ולא יותר שינוי בצורתו החיצונית של
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אזורים מיוחדים 6.2
 הבניין ולא תותר פגיעה באופיו האדריכלי לרבות סוג האבן, פתחים, כתובות, תבליטים, סיתות,

כיחול, סורגים, גדרות ושערים.

ז. במבנה לשימור כמסומן בתשריט, לא תותר התקנת אנטנות סלולריות וצלחות קליטה בצורה 

 בולטת ולא תותר צנרת חיצונית גלויה ע"ג החזיתות. עם זאת, תותר הקמת לוח מונים ולוחות

אחרים בסמוך לגדר האחורית או הצדדית בלבד של המגרש. 

 ח. קבלת היתר לפעילות במבנה המוגדר לשימור, תחייב עריכת תיק תיעוד וחוות דעת יועץ

 המתמחה בשימור לעניין התאמת השימוש המוצע בה לשימור האתר, ולהנחת דעתה של הועדה

המקומית.

 - מתחם מערבי2 מתחם 6.2.2

א. נתונים כמותיים למתחם:

 ד'83.4-  שטח המתחם: כ- 

  מ"ר לבית100 מ"ר למבני ציבור, 600 מ"ר 30,000 מהם למגורים 30,700-  סה"כ זכויות הבניה: 

קברות יישובי. 

  ד'.2 ד', בית קברות יישובי כ-3.5 ד', שצ"פ כ-0.5-  הקצאות לצרכי ציבור: מוסדות ציבור כ-

 יח"ד100-  קיבולת נומינלית: כ-

  לעיל,6.1ב. תנאי למתן היתר בניה במתחם יהיה הכנת תכנית מפורטת כאמור בסעיף 

, שבתכנית זו.2המתבססת על המוצע בנספח למתחם 

ג. תכנית מפורטת כאמור, תבטיח בין היתר:

  ) אשר תשלים את מערך הדרכים12-  השלמת תכנונה של הדרך ההיקפית (המשכה של דרך מס' 

 ביישוב, כמפורט בנספח התנועה. תנאי להוצאת היתרי בנייה בתכנית יהיה השלמת סלילת הדרך

למגרש בו מבוקש ההיתר והבטחת נגישות נאותה לכל אחד מהמגרשים הסמוכים לו.

 מ' לפחות בשולי מתחם.5-  תבטיח כי תשמר רצועה מגוננת ברוחב של 

  ניתן יהיה לבצע בניה בלא השלמת התכנון המפורט156ד. על אף האמור לעיל, בתא שטח 

בתנאים הבאים:

. בחלקות אלו יוצג תשריט איחוד וחלוקה, הכולל הפרשה לצרכי ציבור בהיקף של לא פחות מ1

  מטרים6 ברוחב של לא פחות מ-37, לרבות תוואי דרך מוצעת בחלק הצפוני של חלקה 35%

). 2 ממזרח לדרך העורקית של מתחם 12(לצורך יצירת קישור בין דרך מס' 

 500. תשריט האיחוד והחלוקה יכלול חלוקה למגרשים רגולארים, אשר שטחם אינו עולה על 2

 , לא יעבור את הגבול2מ"ר כל אחד. הגבול המערבי של המתחם המיועד להוצאה ממתחם 

, בנקודה הדרומית ביותר של החלקה. 37המערבי של חלקה 

  יום ממועד אישורה של תכנית זו, על מנת שהועדה90. התשריט יוגש לוועדה המקומית תוך 3

 המקומית תוכל לוודא עמידה בהוראות סעיף זה. השטחים המיועדים להפרשה לצרכי ציבור

 , והמתנגד יחתום על הסכמה להעביר שטחים אלו לידי2יהוו חלק מהתכנון העתידי של מתחם 

הרשות המקומית או הועדה המקומית. 

. הבנייה תותר רק לאחר יצירת גישה לכל אחד מהמגרשים, ועמידה ביתר הוראות התכנית.4

אזורים מיוחדים 6.3
 - מבנים ומוסדות ציבור ומגורים 3 מתחם 6.3.1

א. נתונים כמותיים למתחם:

 ד'58.9-  שטח המתחם: כ-

 יח"ד60קיבולת נומינלית: כ--
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אזורים מיוחדים 6.3
 מ"ר18,000-  סה"כ זכויות הבניה: 

 ד' 10-  שטח ברוטו למבנים ומוסדות ציבור: כ-

  לעיל , אשר6.1ב. תנאי למתן היתר בניה במתחם יהיה הכנת תכנית מפורטת, כאמור בסעיף 

 תבטיח הקצאת מגרש להקמת מרכז חינוך הכולל בית ספר, שטחי ספורט ושטחים ציבוריים

 פתוחים. את הסימבול בתשריט יש לראות כמגמה כללית למיקום הרצוי לבית הספר ובלבד

  דונם ושמיקומו המדויק יאפשר נגישות מיטבית לאזורים המבונים10שגודלו לא יפחת מ-

הוותיקים לטובת כלל התושבים ונגישות טובה לכביש הגישה לישוב. 

ג. תכנית מפורטת כאמור, תכלול בין היתר הנחיות לנושאים הבאים:

  משטחי הגגות) וכי80%. הגגות כחזית חמישית, לרבות הנחייה לגגות שטוחים (לפחות 1

יתאפשר שימוש בהם כשטחי ספורט ונופש כולל שטחי גינון פתוחים לציבור.

 . חומרי גמר בפיתוח בית הספר יהיו חומרים מקומיים הממשיכים ו/ או מתאימים לשפה2

 התכנונית של הכפר. יודגש השימוש באבן, בצמחיה המקומית הטבעית העוטפת את הכפר

ונמצאת במרקם הכפר הקיים.

  מ' לפחות בשולי המתחם, שמטרתה שמירה על השטחים5. יצירת רצועה מגוננת ברוחב של 3

הערכיים בתחום היער. 

 . הנחיות מחייבות ומנחות לנושא עבודות עפר מינימליות ושיקום מלא של שולי הבינוי בדגש על4

 הממשק בין הבינוי ליער (יער שפר), כך שהבינוי במתחם ישתלב באופן הדרגתי בנוף הטבעי

 ומדרך הגישה לישוב. 85הסובב ובהתייחס למבטים מכביש 

  יח"ד במתחם יותנה בביצועו של30. הנחיות אשר יבטיחו כי מתן היתרי בניה עבור למעלה מ-5

בית הספר החדש. 

 . הוראות הקובעות כי גובה בניני ציבור במתחם לא יעלה על קומה אחת מעל מפלס כביש6

 הכניסה הראשי לישוב כך שישמר קו מבט, שיבטיח מבטים רחוקים מאזור הכניסה לישוב

לכיוון דרומה.

אזורים מיוחדים 6.4
4 מתחם מס' 6.4.1

א. נתונים כמותיים למתחם:

 ד'8.7- שטח המתחם: כ-

5.7-שטח ברוטו למגורים: כ-

 יח"ד10- קיבולת נומינלית: כ- 

3,000- סה"כ זכויות הבניה למגורים במתחם: 

5 מתחם מס' 6.4.2

א. נתונים כמותיים למתחם:

 ד'22.4- שטח המתחם: כ-

 ד'8.8- שטח ברוטו למגורים: כ- 

 יח"ד22- קיבולת נומינלית: כ-

 מ"ר6,600- סה"כ זכויות הבניה למגורים במתחם: 

 ד' 1- שטח לשטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור: 

 מ"ר250-סה"כ זכויות בניה לשצ"פ ומבני ציבור: 

 מ'.  הגובה ימדד ממפלס הכניסה הקובעת.8-גובה בניה מקסימלי בשצ"פ ומבני ציבור: 
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אזורים מיוחדים 6.4

6 מתחם מס' 6.4.3 

א. נתונים כמותיים למתחם:

 ד'16.2-  שטח המתחם: כ-

 ד'5.8-  שטח ברוטו למגורים: כ-

 יח"ד10-קיבולת נומינלית: כ-

 מ"ר3,000-  סה"כ זכויות הבניה למגורים במתחם: 

 ד' 1.8-  שטח למבנים ומוסדות ציבור: 

 מ"ר1,080-  סה"כ זכויות בניה  למבנים ומוסדות ציבור: 

 מ'.  הגובה ימדד ממפלס הכניסה הקובעת.9- גובה בניה מקסימלי של מוסדות ומבני ציבור: 

7 מתחם מס' 6.4.4 

א. נתונים כמותיים למתחם:

 ד'29.2-  שטח המתחם: כ-

 ד'16.6-  שטח ברוטו למגורים: כ-

 יח"ד36-  קיבולת נומינלית: כ-

 מ"ר10,800-  סה"כ זכויות הבניה למגורים במתחם: 

 ד' 0.5-  שטח לשצ"פ: כ- 

8 מתחם מס' 6.4.5 

א. נתונים כמותיים למתחם:

 ד'15.1-  שטח המתחם: כ-

 ד'10.7-  שטח ברוטו למגורים: כ-

 יח"ד22-קיבולת נומינלית: כ-

 מ"ר6,600-  סה"כ זכויות הבניה למגורים במתחם: 

 ד'0.6-  שטח לשצ"פ: כ- 

9 מתחם מס' 6.4.6

א. נתונים כמותיים למתחם:

 ד'37.1-  שטח המתחם: כ-

 ד'27.5-  שטח ברוטו למגורים: כ-

 יח"ד60-קיבולת נומינלית: כ-

 מ"ר18,000-  סה"כ זכויות הבניה למגורים במתחם: 

 ד'1- שטח לשצ"פ: כ-

 ד' 1.7-  שטח לתיירות: 

 יח"א 24 מ"ר, עד 1,920- סה"כ זכויות בניה לתיירות: 

 מ'.  הגובה ימדד ממפלס הכניסה הקובעת.8גובה בניה מקסימלי בשטח תיירות: 

10 מתחם מס' 6.4.7

א. נתונים כמותיים למתחם:

 ד'20.8-שטח המתחם: כ-
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אזורים מיוחדים 6.4
 ד'14.4-שטח ברוטו למגורים: כ-

 יח"ד30-קיבולת נומינלית: כ-

 מ"ר9,000-   סה"כ  זכויות הבניה למגורים במתחם: 

 ד'0.5-   שטח לשצ"פ: כ- 

11 מתחם מס' 6.4.8

א. נתונים כמותיים למתחם:

 ד'5.5-  שטח המתחם: כ-

 ד'4.1-  שטח למגורים: כ-

 יח"ד16-קיבולת נומינלית: כ-

 מ"ר4,800-  סה"כ זכויות הבניה למגורים במתחם: 

 ד'5.92- שטח לתיירות: 

 יח"א.60 מ"ר, 4,800- סה"כ זכויות לתיירות במתחם: 

 מ'.  הגובה יימדד ממפלס הכניסה הקובעת.11גובה בניה מקסימלי בשטח תיירות: 

 ד'0.4-  שטח לשצ"פ: כ- 

איחוד וחלוקה 6.5
 הינם מתחמים לאיחוד וחלוקה עליהם יחולו ההוראות:2-10מתחמים 

 . תנאי למתן היתר בניה יהיה אישור תכנית איחוד וחלוקה מחדש של המתחם בהסכמה או1

 לחוק תו"ב.122-121שלא בהסכמה בכפוף לסעיפים 

 . הבסיס לטבלאות האיזון בתכניות האיחוד והחלוקה מחדש של כל מתחם, ייקבעו עפ"י היעוד2

 המאושר ערב ההחלטה על הפקדת תכנית זו. למען הסר ספק, הזכויות של כל בעל קרקע תהיינה

עפ"י המצב שהיה בטרם הפקדת תכנית זו ("שחזור זכויות")

 . הועדה המקומית תהייה רשאית לדייק את גבולות המתחמים בליווי חוות דעת שמאית ערב3

הכנת תכנית איחוד וחלוקה למתחם.  

. בתשריט חלוקה יקבעו זכויות מעבר ו/או זיקת הנאה לכל מגרש שייווצר כתוצאה מהחלוקה.4

  ניתן לאפשר הכנת תכניות איחוד וחלוקה של תת מתחמים, המייצרים4-10. במתחמים 5

 חטיבת קרקע שלמה הכוללת את כל הנדרש לשם יצירת גישות, הפרשות לצרכי ציבור וכיו"ב,

 להנחת דעתה של הועדה המקומית, וזאת על בסיס תכניות צל שיוכנו למתחם כולו על בסיס

  (ב) לעיל ותוך הפרשת קרקעות בהיקף הנדרש בכל המתחם6.1.2העקרונות הקבועים בסעיף 

מכל אחד מהבעלים בתת המתחם הרלבנטי. 

  ניתן יהיה לבצע בניה בלא השלמת התכנון המפורט לכלל156. על אף האמור לעיל, בתא שטח 6

 ס"ק לעיל.6.2.2, בהתאם לאמור בסעיף 2מתחם 

תשתיות 6.6
פיתוח תשתיות

. תשתיות קוויות חדשות יהיו, ככל הניתן, תת קרקעיות.1

 . תכנון כל עבודות תשתית יבטיח ביצוע שיקום נופי סביב המערכות ההנדסיות, כולל קווי2

תשתית ואזורי מוצא של ניקוז ונגר עילי.

חשמל 6.7
 א. תנאי למתן היתר בניה יהיה - תיאום עם חברת החשמל בדבר תכנון והקמת תחנות משנה,

 חדרי שנאים ו/או חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, והנחיות לגבי מרחקי
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חשמל 6.7
בניה ומגבלות שימוש מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ב. תחנות השנאה:

. מיקום תחנות ההשנאה יעשה בתאום עם חברת החשמל.1

 . בתכנון לאזור מגורים חדש ימוקמו תחנות ההשנאה, ככל האפשר, בשטחים ציבוריים או2

המיועדים למתקנים הנדסיים.

  ניתן יהיה בשל אילוצים טכניים או תכנוניים למקם את תחנות1. על אף האמור בסע' ב3

ההשנאה במרווחים שבין קווי בניין לגבול מגרש, או על עמודי חשמל או לשלבן במבני המגורים. 

ג. איסור בניה בקרבת מתקני חשמל:

 לא יינתן היתר בניה לשימושים כגון מגורים, מסחר, תעשייה ומלאכה, מלונות, ומבני

ציבור,בקרבת מתקני חשמל קיימים או מאושרים, אלא במרחקים המפורטים להלן: 

 מ' מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן.3. קו חשמל מתח נמוך - תיל חשוף: 1

 מ' מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן.2. קו חשמל מתח נמוך - תייל מבודד (תא"מ על עמוד): 2

 מ' מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן.0.3 קו חשמל מתח נמוך - תייל מבודד צמוד למבנה: 

  מ' מהתיל5.00 ק"ו -תיל חשוף או מצופה: 33. קו חשמל מתח גבוה עד 3

הקיצוני/מהכבל/מהמתקן.

  מ' מהתיל2 ק"ו - כבל אווירי מבודד (כא"מ): 33. קו חשמל מתח גבוה עד 4

הקיצוני/מהכבל/מהמתקן.

 מ' מציר הקו.20.00 ק"ו: 110-160. קו חשמל מתח עליון 5

 מ' מציר הקו.35.00 ק"ו: 400. קו חשמל מתח על-עליון 6

 מ' מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן.0.5. כבלי חשמל מתח נמוך: 7

 מ' מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן.3. כבלי חשמל מתח גבוה: 8

. כבלי חשמל מתח עליון: בתיאום עם חברת החשמל מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן..9

 מ' מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן.1. ארון רשת: 10

 מ' מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן.3. שנאי על עמוד: 11

 על אף האמור לעיל תתאפשר הקמתם של מבנים ואו מתקני חשמל במרחקים הקטניםד.

 מהנקוב לעיל ובלבד שבוצע תאום עם חברת החשמל ובכפוף לכל דין. להקמת מבני תשתית יעשה

תאום פרטני בין בעל התשתית לבין חברת החשמל.

 בתכנית מתאר המתירה הקמתם של מבנים המכילים חומרים מסוכנים המועדיםה.

 לדליקה או לפיצוץ תכלל הוראה, הקובעת כי לא יינתן היתר בניה אלא במרחקי בטיחות

שייקבעו בתכנית המתאר בתיאום עם חברת החשמל.

לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי ו/ו.

 או קווי חשמל קיימים או מאושרים. אין לחפור או לבצע עבודת בניה כלשהי מעל ובקרבה של

 מ' מכבלי חשמל אלא לאחר קבלת אישור מחברת החשמל. 3פחות מ- 

  מ' מהמסד של עמוד10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כריה במרחק הקטן מ- ז.

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח גבוה/ נמוך ולא תבוצע3חשמל במתח עליון/ על עליון או 

 פעולה כזו, אלא לאחר שניתנה לחברה הזדמנות לחוות דעה על ההיתר המבוקש או הפעולה

אותה עומדים לבצע לפי העניין.

תכנית מס': 209-0226175 - שם התכנית: תכנית מתאר מקומית עין אל אסד

מועד הפקה: 08/08/2018 09:55 - עמוד 37 מתוך 43 - מונה תדפיס הוראות: 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52

תכנון זמין
מונה הדפסה 52



חשמל 6.7
 על אף האמור בכל תכנית - כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל, יותרוח.

 בכפוף למגבלות הקבועות בסעיף זה. שימוש או בניה של מתקני חשמל בתחום תכנית הקובעת

 רצועה למעבר קווי חשמל ראשיים - קווי מתח על ועל -עליון יותרו בהתאם להוראותיה של

אותה תכנית.

תקשורת 6.8
 מתקני התקשורת בבניין יותקנו בהתאם להוראות חלק י' בתוספת השנייה לתקנות התכנון

  ובהתאם להנחיות מהנדס הועדה1970והבניה (בקשה להיתר, תנאי ואגרות) התש"ל - 

המקומית.

ביוב, ניקוז, מים, תברואה 6.9
 ביוב6.9.1

6.15.7. בכפוף לנספח הביוב המהווה חלק מתכנית זו ובהתאם לאמור בסעיף 1

 . לא יאושרו תכניות מפורטות ו/או תכניות חלוקה מכוחה של תכנית זו, אלא לאחר שיאושר2

נספח ביוב ע"י משרד הבריאות.

. עבודות בניה ופיתוח יבוצעו במקביל להסדרת מערכת תשתיות.3

 קווי ביוב בתחום התכנית יתוכננו בתיאום עם חברת מקורות. לא יחצה קו ביוב מעל קו מים

 ראשי, אלא מתחתיו, במרחק מתאים עם מיגונים מתאימי, וזאת בכפוף לתיאום ואישור חברת

מקורות ואישור משרד הבריאות.

 ניקוז6.9.2

. בהתאם לנספח הניקוז המהווה חלק מתכנית זו. 1

 . תנאי לקבלת היתר בניה יהיה הבטחת ניקוז כל השטח בתחום התכנית ובתחום המגרש2

הבודד.

 מים 6.9.3

. בהתאם לנספח המים המהווה חלק מתכנית זו. 1

. החיבור לרשת יהיה בתאום ואישור משרד הבריאות. 2

 . לא יאושרו תכניות מפורטות ו/או תכניות חלוקה מכוחה של תכנית זו, אלא לאחר שיאושר3

נספח מים ע"י משרד הבריאות.

. עבודות בניה ופיתוח יבוצעו במקביל להסדרת מערכת תשתיות.4

שמירה על תשתיות מים:

 אסורה בניה מעל קווי מים ראשיים. אין לבנות בניה קשיחה ולבצע חפירות מעל קווי המים. אין

  מ' מדופן קו המים. תנאי למתן היתר3לבנות, לטוע עצים, או לבצע חפירה, במרחק של לפחות 

 בניה, אישור חברת מקורות לבקשה להיתר. תנאי למתן היתר בניה לדרכים, לתכניות עבודה

 ו/או לפיתוח שטח מעל קווי מים - תיאום ואישור חברת מקורות. אישור תכניות ע"י מקורות

יינתן רק לאחר מדידת גישוש בשטח, לאיתור הקו בפועל ובתיאום עם מקורות.

 אשפה6.9.4

 סידורי סילוק האשפה יהיו לפי הוראות הרשות המקומית ובהתאם להנחיות הנספח הנופי

סביבתי.
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פסולת בניין 6.10
 לא יאושר היתר בכל שטח תכנית זו אלא לפי נוהל המבטיח סילוק מוסדר של פסולת הבניה,

 2005בהתאם לתקנות התכנון והבניה (היתר תנאים ואגרות טיפול בפסולת בניין) התשס"ה 

וכמפורט להלן:

 א. קבלת הערכת כמות פסולת הבניין המשוערת מביצוע פרויקט בניה, הריסה או סלילה מבעל

ההיתר לפני הוצאת ההיתר.

 ב. הצבת דרישה בהיתר הבניה לפיה יעשה מאמץ למחזר את פסולת הבניין שתיווצר, טרם

פינויה לאתר מוסדר (אתר סילוק או טיפול).

 ג. בדיקת קיום אישורים על כניסה של פסולת יבשה בכמות שהוערכה (פחות או יותר) לאתר

 המוסדר, על שם בעל ההיתר ותוך ציון פרטי ההיתר, וזאת לפני מתן תעודת גמר וטופס חיבור

תשתיות.

  מ"ר יכלול הוראות המחייבות מיחזור של800היתר בניה או הריסה למבנה גדול ששטחו מעל 

 או יותר בהתאם לסוג הפסולת.50%פסולת הבניין שתיווצר, בהיקף מוערך של 

חציבה ומילוי

ד. הבקשה להיתר תכלול פתרון לאיזון בין חפירה ומילוי

 ה. בהיעדר איזון - יועברו עודפי חציבה למילוי בפרוייקט אחר או לאוגר ביניים מוסדר לצורך

שימוש עתידי בפרויקטים אחרים

ו. מילוי באמצעות עודפי חציבה מפרויקט אחר או מאוגר ביניים

ז. מילוי באמצעות פסולת יבשה אינרטית

 ח. הועדה המקומית רשאית לפטור מחובת איזון בתנאים מיוחדים שירשמו בהחלטתה ולאחר

התייעצות עם נציג המשרד להגנת הסביבה.

 ) יוחל על עבודות חציבה, חפירה, כרייה,1עבודות שאינן טעונות היתר - נוהל כאמור בסעיף (

מילוי, בניה ושיפוץ שאינן טעונות היתר ע"י הרשות הציבורית האחראית על אותן עבודות.

פסולת יבשה

 בישוב יוצבו מכולות אצירה לאיסוף פסולת גושית יבשה בתיאום עם המועצה האזורית. הפסולת

תפונה ע"י מועצה האזורית ובאחריותה.

שמירה על עצים בוגרים 6.11
 . עץ האקליפטוס הבוגר בכיכר המעיין, מסומן בתשריט התוכנית כעץ לשימור. תיאסר עקירתו1

ו/ או העתקתו. 

  שתוכנה מכוחה של תכנית זו, נכללים עצים בוגרים,2-11. בתכניות מפורטות למתחמים 2

בעיקר מטעי זיתים. 

 א. בשלב התכנון המפורט יש לנסות ולשמר את כרמי הזיתים ככל האפשר. במקומות שלא ניתן

יהיה לשמר את הזיתים, יועתקו העצים.

 ב. לפני הכנת התכניות המפורטות יש לבצע מדידה, סימון ואפיון העצים בשטח התכנית ולהכין

 נספח עצים מפורט על רקע תכנית הבינוי לאישור פקיד היערות, כל זאת בטרם יסתיים התכנון

המפורט.

 . בתחום הכפר, בשטחים המאושרים לפיתוח ולבניה, קיימים בוסתנים וכרמי זיתים. בעת3

 הגשת בקשה להיתר בניה, יש להציג את העצים הקיימים ולקבל חוות דעת של פקיד היערות

לגבי הטיפול בהם (שמירה, העתקה, כריתה).

חניה 6.12
 החניה תהיה בתחום המגרשים ו/ או במקבצי חניות המסומנים בתשריט כחניונים, הכל בהתאם

 ) או לתקנות התקפות1983להוראות תקנות התכנון והבניה (התקנת מקומות חניה תשמ"ג 
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חניה 6.12
במועד הוצאת היתר בניה.

מבנים קיימים 6.13
. מבנה קיים הינו מבנה אשר שלד מבנהו הושלם, בטרם ההחלטה על הפקדתה של תכנית זו (1

) למעט מבנים אשר לגביהם קיים צו הריסה. 12.10.2015

 . הוועדה המקומית רשאית לתת היתר בניה למבנה קיים אשר אינו תואם הוראות תכנית זו,2

  לחוק התכנון והבניה, שמיעת התנגדויות ומתן149בכפוף לביצוע פרסום בנוסח הדומה לסעיף 

 זכות ער בהתאמה. כן רשאית הוועדה המקומית להתיר, בתנאים הנ"ל, תוספת קומות (בהתאם

 להוראות תכנית זו) בקו המתאר של המבנה הקיים. כל תוספת בניה שאינה תואמת לקו מתאר

זה תבנה לפי קווי הבניין הקבועים בתכנית זו.

עתיקות 6.14
 . כל עבודה בתחום השטח המוגדר כעתיקות תתואם ותבוצע רק לאחר קבלת אישור מאת מנהל1

.1978רשות העתיקות כמתחייב ובכפוף להוראות חוק העתיקות התשל"ח -

 . במידה ויידרש על ידי רשות העתיקות ביצוע של פעולות מקדימות (פיקוח, חיתוכי2

 בדיקה,חפירות בדיקה/ חפירות הצלה מדגמיות, חפירות הצלה) יבצען היזם עפ"י תנאי רשות

העתיקות.

 1978. במידה ויתגלו עתיקות המצדיקות שימור בהתאם להוראות חוק העתיקות התשל"ח - 3

 , יעשו ע"י היזם ועל חשבונו כל הפעולות המתבקשות1989וחוק רשות העתיקות התשמ"ט -

מהצורך לשמר את העתיקות.

 . היה והעתיקות יצריכו שינוי בתכנית הבניה, תהיה הועדה המקומית רשאית להתיר שינויים4

 בתכנית הבניה ובלבד שלא יתווספו עקב שינויים אלו זכויות בניה או תוספות שמשמעותן פגיעה

בקרקע.

 . אין רשות העתיקות מתחייבת לאשר בניה בשטח או בחלקו גם לאחר בדיקה/ חפירה, זאת5

 במידה ויתגלו בשטח עתיקות ייחודיות ולא יראו את התוכנית כמקנות זכויות בניה בשטח שהינו

אתר עתיקות מוכרז.

תנאים למתן היתרי בניה 6.15
 . כל פעילות פיתוח/שיקום/טיפול נופי, הכוללת בניית קירות, טרסות חקלאיות חדשות, פריצת1

 דרכים, עבודות עפר, הקמת סככות או מבנה מקורה כלשהו, תחייב הגשת היתר בניה. היתר

 מ' מסביב לבינוי המוצע. 50הבניה יכלול את כל השטח הנכלל ברדיוס של לפחות 

  לכל1:250. תנאי למתן היתר בניה בתחום התכנית יהא הגשת תכנית בינוי ופיתוח בקנ"מ 2

 שטח המגרש ו/או תא השטח. תכנית הבינוי והפיתוח תכלול את הנתונים הבאים: העמדת

 המבנים, גובה המבנים ומפלסים של כל קומה, חזיתות לרבות גגות, טיפול בחזית החמישית של

 המבנה, חתכים עקרוניים של המבנה ומפלסי קירות התמך ופיתוח השטח, פירוט עבודות עפר,

 הכל בהתאם לעקרונות המפורטים בנספח הנופי שבתכנית זו; סימון פני קרקע טבעית וסימון פני

 קרקע סופית, סימון שבילים ומעברים אחרים, סימון ערכי טבע ונוף המיועדים לשימור, עצים

 בוגרים בתחום המגרש, מתקנים הנדסיים (אשפה, ביוב, חשמל, תקשורת כבלים וכו') עיצוב

גדרות, נטיעות, פרטים אופייניים וחומרי גמר. 

 . תנאי למתן היתר בניה למבנה חדש באזור בו קיים חשש לבעיה גאולוגית, יהיה חוו"ד גיאולוג3

 בדבר הימצאותם של גורמי סיכון, כמפורט בנספח סיכוני רעידות אדמה המצורף בתוכנית זו.

היה והתגלו גורמי סיכון, כאמור לעיל, יידרש סקר מפורט בהתאם להנחיות הנספח.

 . תנאי למתן היתר בניה לתוספות בניה יהיה בדיקה בדבר הצורך בחיזוק המבנה הקיים לפי4
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תנאים למתן היתרי בניה 6.15
 על עדכוניה).38 (בהתאם להוראת תמ"א 413הוראות תקן ישראלי 

 , יותנה בחיזוק המבנה413. היתר לתוספות בניה למבנה קיים אשר נבנה שלא בהתאם לת"י 5

  ומילוי אחר התנאים הבאים:413כולו ביחד עם התוספות, בפני רעידות אדמה עפ"י דרישות ת"י 

  (הנחיות לעריכת עמידות2413א. הגשת חוו"ד המתבססת על אבחון עפ"י תקן ישראלי ת"י 

 מבנים קיימים ברעידות אדמה ולחיזוקם) בדבר הצורך בחיזוק המבנה הקיים בפני רעידות

 אדמה. ב. על בקשה להיתר כאמור יחולו הוראות נוהל ביצוע בקרה הנדסית על בקשה להיתר

  (נספח א' לחוזר מנכ"ל משרד הפנים38הכוללת חיזוק מבנים מפני רעידות אדמה מכח תמ"א 

)2008 ביוני 23 ואמצעים נוספים מיום 38"עידוד חיזוק מבנים מפני רעידות אדמה עפ"י תמ"א 

 . היתר לשינוי יעוד או שימוש במבנים קיימים, יותנה בהתאמת השימוש המוצע במבנה6

  בהתאם לייעודו החדש413לדרישות העמידות לכוחות סיסמיים כפי שנקבע בתקן ישראלי ת"י 

של המבנה.

 . תנאי לקבלת היתר בניה, יהיה חיבור למערכת הביוב היישובית, באישור מהנדס הועדה7

 המקומית ובהתאם לתכניות ביוב מאושרות ע"י משרד הבריאות והגורמים המוסמכים לכך

ובאישור מנהלת הכנרת.

 . תנאי למתן היתר בניה,יהיה קיומן של התשתיות הנדרשות לרבות ביוב, מים, ניקוז, תקשורת8

 חשמל, תאורה ודרכים, והבטחת ביצוען בפועל לרבות השיקום הנופי סביבן. אין הדבר מונע

 הוצאת היתרי בנייה מקום בו הדבר היה אפשרי קודם לכניסתה של תכנית זו לתוקף. אין בכך

).7בכדי לפגוע בהוראת ס"ק (

 , אלא לאחר שתוקם בריכת מי1.1.2019. לא יאושרו היתרי בניה מכוחה של תכנית זו החל מ- 9

 שתייה חדשה ליישוב ויבוצעו כל השינויים המוצעים במערכת אספקת מי שתייה ראשית בישוב.

 על אף האמור לעיל, הועדה המקומית לתו"ב, תהיה רשאית לאשר היתרי בניה בטרם ימולאו

הדרישות הנ"ל, בהיוועצות עם משרד הבריאות ובכפוף לתנאים שייקבעו על ידו.

. תנאי למתן היתר בניה יהיה הבטחת מקומות חניה כנדרש בתקנות.10

תנאים למתן היתרי בניה 6.16
  מ"ר, לרבות1,000. תנאי להיתר בנייה במגרשים ו/או חלקות בייעוד מגורים ששטחם מעל 12

 מגרשים ו/או חלקות המאושרים לפיתוח מכח תכניות תקפות ושעדיין לא מומשו בפועל, יהיה

 אישור תכנית בינוי המציגה מימוש זכויות מלא ונגישות לכל השימושים בו. הגישה למגרשים

 מטר.5אפשר שתקבע בדרך של זיקת הנאה ולא תפחת מרוחב 

 .על הועדה המקומית לתו"ב לוודא בטרם יינתן על ידה היתר בניה למבנה המיועד למגורים,13

 מסחר או אירוח, שקיים פתרון ביוב לסילוק שפכי המבנה המוצע, ושניתן לחברו מיידית

 למערכת ביוב פעילה שבוצעה בהתאם לאמור בנספח ביוב לתכנית מתאר זו. לחילופין, יינתן

 היתר בניה כנ"ל, לאחר קבלת התחייבות ולוח זמנים להשלמת ביצוע פתרון ביוב עד למועד

אכלוס המבנה ולאחר הסכמת משרד הבריאות.

  לעיל תכלול: חתכים6.1.3, בנוסף על האמור בסעיף 1. תנאי למתן היתר בניה במתחם 14

 המראים את המבנה המוצע ביחס למבנים הקיימים הסמוכים, ואת הסביבה הקרובה כולל דרכי

גישה קיימות למקום, סמטאות, שבילים, קירות תמך וצמחיה. 

 , תוגשנה על רקע מפה מצבית1. בקשות להיתר לבניה חדשה או לתוספות בניה במתחם 15

 שתכלול את הסביבה הקרובה כולל דרכי גישה קיימות, סמטאות, שבילים, קירות תמך, צמחיה

 ואת המבנים הסמוכים. הבקשה תכלול חתכים המראים את המבנה המוצע ביחס למבנים

 קיימים ולדרכים בסביבתו. הועדה המקומית תדון בבקשה לאחר קבלת חוות דעת של יועץ

 שימור שימונה ע"י ועדה או לחילופין חוות הדעת של המועצה לשימור ו/ או יועץ השימור של
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תנאים למתן היתרי בניה 6.16
הועדה המחוזית או יועץ מתמחה בשימור.

 , הכוללת שינויים בחזיתות של חלקי המבנה המקוריים, הבנויים1. בקשה להיתר במתחם 16

 בטכנולוגיות מסורתיות ומקוריות, תכלול תכניות וחזיתות מלאות של המבנה כולו, כולל סימון

 החלקים המקוריים של המבנה, סימון חומרי גמר ופרטים מיוחדים וצילומי מצב קיים של

 חזיתות המבנה. מהנדס הועדה המקומית רשאי לדרוש חוות דעת של אדריכל/ יועץ שימור

 שימונה ע"י הועדה המקומית או לחילופין ע"י המועצה לשימור ו/ או יועץ השימור של הועדה

המחוזית כתנאי לדיון בבקשה.

 . תנאי להיתר במבנה שהוגדר לשימור יהא הגשת תיק תיעוד למבנה לאישור מוסד התכנון.17

תיק התיעוד יערך עפ"י הנחיות תכנית זו על נספחיה, ולהנחת דעתה של הוועדה המקומית. 

 6.16.13. בקשה להיתר בניה הכוללת שימושים מסחריים, תפרט בנוסף על האמור בסעיף 18

 לעיל, פתרון גישה לרבות פריקה וטעינה, פתרונות חניה, התחברות לתשתיות, פתרון ביוב, ניקוז

 ומניעת מטרדים אחרים לסביבה. הכל בתאום הרשויות הסביבתיות המוסמכות ובהתאם

 ג (חזית מסחרית).4.1.2להוראות סעיף 

תנאים למתן היתרי בניה 6.17
  לעיל, יהא פרוט6.15.2. תנאי למתן היתר בניה בייעוד תעסוקה, בנוסף על האמור בסעיף 19

 האמצעים למניעת מטרדים לסביבה לרבות ציון מיקומן של מערכות התשתיות המרכזיות,

מערכת איסוף האשפה וברזי שריפה. הבקשה תתואם עם הגורם הסביבתי המוסמך.

  לעיל תפרט את מערך6.15.2. בקשה להיתר בניה למבני ציבור, בנוסף על האמור בסעיף 20

 הנגישות לרכב, ולהולכי רגל לרבות נגישות של בעלי מוגבלויות. ובהתאם להוראות סעיפים:

 (שצ"פ ומבני ציבור).4.10.2 (מגורים ומוסדות ומבני ציבור), 4.2.2 (מבנים ומוסדות ציבור), 4.3.2

  לעיל, תכלול תכנית6.15.2.בקשה למתן היתר בניה בייעוד תיירות, בנוסף על האמור בסעיף 21

 שתילה ונטיעה בתאום עם רט"ג ופירוט האמצעים לשיקום נופי בדגש על הממשק עם שמורת

 הטבע, הכל בכפוף לעקרונות המפורטים בנספח הנופי שבתכנית זו ובהתאם להוראות סעיף

 (שמירה על עצים בוגרים).6.15.11

. תנאי למתן היתר בניה בייעוד תיירות יהא קבלת חוו"ד משרד התיירות.22

 404,366. בקשה למתן היתר בניה בייעוד מסחר ותיירות ובמפלסי תת הקרקע של תאי שטח 23

  אפשרות למימוש מלוא זכויות הבנייה6.15.2תציג בתכנית הבינוי נוסף על האמור בסעיף 

 המותרות במתחם לתכנון תלת ממדי ושלבים עקרוניים למימושן לרבות הקמת החניה, במידה

ואינן מבוקשות כולן בשלב ההיתר הראשון במגרש.

 1:100, 1:250. בקשה להיתר בניה לשצ"פ תכלול סט תכניות פיתוח מלא ומפורט בקנ"מ 24

 לאישור הועדה המקומית. תכניות הפיתוח יכללו את הנתונים הבאים: גבהים סופיים, פתרונות

 תאורה וניקוז, כניסות, מערכת דרכים ושבילים, מדרגות וריצופים, חניות, תוואי קירות תומכים

 - גובהם וחתכים אופייניים שלהם, פרישת קירות, תוואי מעקות וגדרות, שטחי גינון, תכנית

 צמחיה, רשימת צמחיה ותכנית השקיה, מתקני משחק, ריהוט גן, פרטים אופייניים, תשתיות

 לאשפה, מסלעות עם גבהים, הסדרת הנגישות לאנשים עם מוגבלויות, מפרט חומרי גמר,

 אמצעים לשימור ערכי טבע ונוף מקומיים וכן פריסה של השצ"פ יחד עם המגרשים הגובלים בו

משני צדדיו, הכול בהתאם לעקרונות המפורטים בנספח הנופי שבתכנית זו.

  (או כל תכנית שתחליף אותה) -6540. בקשה להיתר להקמת מבנה חקלאי מכח תכנית ג/25

 תכלול תכנית בינוי, אשר תציג: תיאור המבנה, חומרי בינוי, דרכי גישה, פתרונות לביוב, ניקוז,

אשפה, חשמל ומים ופרוט האמצעים למניעת מטרדים סביבתיים.
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הפקעות לצרכי ציבור 6.18
 השטחים המיועדים לצורכי ציבור יופקעו ע"י הועדה המקומית וירשמו ע"ש הרשות המקומית

.1965בהתאם להוראות פרק ח' לחוק התו"ב התשכ"ה 

 , והפרשות לצרכי ציבור במתחמים אלו ייקבעו בתכניות2-11לא יבוצעו הפקעות במתחמים 

המפורטות שיאושרו מכוח תכנית זו.

הפקעות ו/או רישום 6.19
 תוך שנה מיום תחילת תקפה של תכנית הכוללת חלוקה חדשה, יש להעביר למוסד התכנון

  לחוק התכנון125שאישר תכנית זו תשריט חלוקה לצרכי רישום וזאת בהתאם להוראות סעיף 

והבניה.

היטל השבחה 6.20
היטל השבחה יוטל ויגבה ע"פ הוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה.

ניהול מי נגר 6.21
העשרת מי תהום ומניעת זיהום מים עיליים ומי תהום:

 א.מי הנגר העילי מתחומי המגרשים והמבנים ינותבו לשטחים ציבוריים פתוחים או למתקני

החדרה סמוכים, לצורכי השהייה, החדרה והעשרת מי תהום. 

 ב.תכנון שטחים ציבוריים פתוחים לרבות שטחים מיוערים בתחום התוכנית יבטיח, בין השאר,

 קליטה, השהייה והחדרה של מי נגר עילי באמצעות שטחי חלחול ישירים, או מתקני החדרה.

 השטחים הקולטים את מי הנגר העילי בתחום שטחים ציבוריים פתוחים יהיו נמוכים

מסביבתם. כל זאת ללא פגיעה בתפקוד ובשימוש של שטחים אלה כשטחים ציבוריים פתוחים.

 ג. בתכנון הדרכים, השבילים והחניות ישולבו, ככל הניתן, רצועות של שטחים מגוננים סופגי

מים וחדירים ויעשה שימוש, ככל הניתן, בחומרים נקבוביים וחדירים.

 ד. אין לבנות בניה משמרת מים בתחום אזור מסחר, תעשייה קלה ומלאכה או באזורים בעלי

פוטנציאל זיהום.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

 בדיקה של כושר הנשיאה התיירותי של הישוב

 כתנאי להמשך המשך הפיתוח התיירות. על

 הבדיקה להתייחס ליכולת הנשיאה של

 התשתיות, השפעת התיירות על המרקם

החברתי בישוב והרצון לשמר את רוח המקום.

1 יח"א150מימוש למעלה מ- 

מימוש התכנית 7.2
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